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2. Predmét posudku

Predmétem posudku je pozadavek na zjisténi soucasného stavebné technického a
statického stavu daného objektu. V tomto posudku se jedna predevsim o nosné konstrukce.

Jsou v8ak zminény i ostatni konstrukce, které neptimo ovliviiuji stav hlavnich nosnych
konstrukeci.

Letecky pohled na hlavni objekt lazni

3. Dispozice a zakladni konstrukéni FeSeni objektu

Hlavni objekt 1azni v Bilin¢ Kyselce byl dle dostupnych pramenti postaven v roce 1878 v
pseudorenesan¢nim slohu.

Pidorys objektu ma obdélnikovy tvar o rozmérech 40,0x17,0m a je situovan v lazeiiském
parku v Biliné¢ Kyselce. V severozdpadni ¢asti objektu se nachazi ptedsazend ¢ast zadniho
vstupu a sdlu. Na jihovychodni strané objektu je umisténa terasa a pfedsazena vstupni Cast
vstupu na terasu. Objekt neni v soucasnosti uzivany, a nékolik let neni pravideln¢ udrzovany.
Stati objektu je vice nez 140 let. Tomuto odpovida i jeho celkovy konstrukéni stav.

Budova lazni Bilina Kyselka ma celkem tfi nadzemni podlazi. ZastfeSena je c¢lenitou
valbovou stfechou s mnozstvim vikyit. Stifesni krytinu tvoti biidlicova skladana krytina, ktera



byla na objektu polozena v nedavné dobé€. Budova je celoplosné podsklepena, podzemni podlazi
v jithovychodni ¢asti vystupuje nad terén.

V piizemi objektu ( 1.NP ) se nachazi sal, rehabilitaéni mistnosti, pokoje a socialni
zafizeni. V centrdlni Casti objektu je umisténo trojramenné schodisté, které prochazi vSemi
podlazimi. Podlahy jsou tvofeny keramickou dlazbou, PVC na dfevéném podklad¢ a nebo jsou
drevéné.

V prvnim patie objektu ( 2.NP ) se nachazeji prevazné pokoje s vlastnim socidlnim
zaiizenim. Podlahy jsou zde plovouci, dievéné prkenné, PVC a v socidlnich zafizenich je
umisténa keramické dlazba.

Ve druhém podkrovnim patie ( 3.NP ) se nachazeji pfevazné pokoje s vlastnim socidlnim
zaiizenim. Podlahy jsou zde dievéné prkenné a v socialnich zatizenich je umisténa keramicka
dlazba.

Nad timto podlazim se nachazi podkrovni Cast s viditelnou ¢asti nosné konstrukce krovu.
Podkrovi objektu je nevyuzito.

V podzemnim podlazi ( 1.PP ) se nachédzeji mistnosti procedur - sauna, vifivky, bazén,
déale je zde kinosal, kuchyné se sklady potravin a kotelna. V jihozapadnim rohu objektu se
nachdzi tocité¢ litinové schodisté vedouci z podzemniho podlazi do pfizemi. Podlahy v
podzemnim podlazi vétSinou tvoii keramické dlazba a PVC.

Nad podzemnim podlazim v jihovychodni ¢éasti objektu je umisténa terasa jejiz podlahu
tvoti betonova dlazba.

StfeSni krytina je sklddand z bfidlicovych Sablon. Tato krytina je pomérné nova,
rekonstrukce stfechy probchla v neddvné dobé. Stresni krytina je lokaln€ naruSend, zejména v
problematickych mistech napojeni na celni balustradovou zed’. V detailech stfechy v rozich
dochazi k zatékani srazkové vody do nosné dievéné konstrukce krovu a dale pak do interiéru
objektu.

Celkovy pohled na jihovychodni priceli objektu



4. Popis nosnych konstrukei
4.1 Svislé konstrukce

Svislé nosné konstrukce objektu tvoii masivni nosné obvodové a vnitini zdivo. Zdivo
objektu je smiSené, hlavnimi jeho slozkami jsou kdmen a klasické pIné palené cihly.

Zdivo je lokaln€ poruSeno v mistech zatékani srazkové vody. Jedna se o lokalni poruchy s
degradaci omitky a praskdnim a rozpadem nosné¢ho zdiva.

Dale se na dané konstrukci objevuji poruchy statického charakteru, coz jsou praskliny ve
zdivu. Tyto praskliny jsou pravdépodobné zplisobeny drobnym nerovnomérnym seddnim
objektu a jeho stafim.

Konkrétné byly lokalizovany tyto praskliny ve zdivu:

- 1.NP v rohu salu prasklina svisla pribézn4, Sitka praskliny max.10mm,

- 2.NP ve zdivu jihovychodni fasady svislé prasklina, Sitka praskliny max.5mm

- 3.NP ve zdivu u schodisté vodorovna prasklina prechdzejici v Sikmou a svislou, Sitka

praskliny max.10mm

Celkové na objektu jako celku Ize stav zdiva oznacit za dobry, nebyly objeveny vaznéjsi
poruchy statického charakteru ve velkém rozsahu. Lokalni poruchy i praskliny jsou snadno
odstranitelné.

Je vSak nutné zabranit dalSimu vnikani srdzkové vody do nosné konstrukce zdiva, aby
nedochézelo k dalSimu zhorSovani jeho stavu a nosné funkce.

Degradace zdiva s oznacenim mista zatékani srazkové vody do objektu



4.2 Vodorovné konstrukce - stropy, schodisté, podlahy

Strop nad podzemnim podlazim ( 1.PP ) objetu je cihelny klenbovy. Ve vstupni ¢asti se
nachdzeji zrcadlové klenby, které spocivaji na nosnych zdech a na privlaku z ocelovych
nosnikll. Na ocelovém nosném pravlaku jsou patrné znamky pocinajici koroze. V prostoru
kuchyné jsou klenby valené, zaklenuté do ocelovych nosnikl - bez poruch. V kinoséle jsou
valené klenby zaklenuté do obdélnikovych nosnikii. V ostatnich prostorach jsou valené klenby
zaklenuté pifimo do nosného zdiva. V technickych prostorach kotelny se nachazeji pomocné
podhledy na ocelovych rostech.
charakteru. Konstrukce jsou lokalné napadeny zvySenou vlhkosti a plisnémi.

Litinové tocité schodi$té spojujici podzemni podlaZi s ptizemim je poskozeno povrchovou
korozi, ktera vSak zatim nenarusuje jeho nosnou funkeci a stabilitu.

Strop nad ptizemim ( 1.NP.) je dievény tramovy. Na stropech tohoto podlazi nebyly
zjistény poruchy statického charakteru. Lokalni poruchy jsou snadno odstranitelné.

Jednd se o opadavani rdkosového podbiti a omitky v sale a k propadavani nenosné
dfevéné vrstvy podlahy v séle na niZ je neprodySna vrstva PVC. Déle se plo$né vyskytuje plisen
na povrchu konstrukei.

Pricinou téchto lokalnich poruch je nedostatecné vétrani objektu a zanedbani potiebné
udrzby. Co se tyce propadl dievéné podlahy, to bylo zplisobeno neprodySnym zavienim dievéné
konstrukce vrstvou PVC a jeji nasledna degradace vlivem zvySené vlhkosti. Klenbova hlavni
nosnd konstrukce pod podlahou sélu je v dobrém stavu.

Strop nad prvnim patrem ( 2.NP ) je dfevény tramovy. Dievény strop nad prvnim patrem
vykazuje lokalni poruchy. Jedna se o tvofeni prasklin ve fabionech - v napojeni na nosné zdivo.
V prostoru ¢elniho rohu jihovychodni fasddy je v rohu strop lokalné propadly vlivem zatékani
ze sttechy objektu. Jelikoz se jedna o nepfistupnou konstrukci doporucuji pii odkryti podlahy v
tomto prostoru dodatecny staticky prizkum nosné konstrukce trdmil tohoto stropu. Lze
predpokladat poruseni nosnych tramt ve zhlavi - v uloZeni na nosném zdivu, kde dochazi
vlivem vlhkosti k hnilobé a napadeni dfeva dfevokaznymi houbami.

Nosna konstrukce stropti nad prvnim patrem je celkové v dobrém statickém stavu, lokalni
poruchy jsou snadno odstranitelné.

Lokalni propad stropu nad 2.NP
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Strop nad druhym patrem ( 3.NP ) je dievény tramovy. Dievény strop nad druhym patrem
vykazuje lokalni poruchy. Jedna se o tvoifeni prasklin ve fabionech - v napojeni na nosné zdivo.
V prostoru ¢elniho rohu jihovychodni fasady je v rohu strop lokalné propadly vlivem zatékani
ze stiechy objektu. Jelikoz se jedna o nepfistupnou konstrukci doporucuji pti odkryti podlahy v
tomto prostoru dodateny staticky prizkum nosné konstrukce tramu tohoto stropu. Lze
predpokladat poruseni nosnych tramti ve zhlavi - v ulozeni na nosném zdivu, kde dochazi
vlivem vlhkosti k hnilob¢ a napadeni dieva dievokaznymi houbami.
objektu.

Nosna konstrukce stropt nad druhym patrem je celkoveé v dobrém statickém stavu, lokalni
poruchy jsou snadno odstranitelné.

Hlavni schodisté objektu je kamenné a prochazi pribézné vSemi podlazimi objektu. Stav
nosné konstrukce schodisté je dobry, bez poruch statického charakteru.

4.3 Konstrukce krovu a stiechy

Konstrukce krovu je dievéna valbového tvaru. Sklon stfechy stiedni. Na nosném
obvodovém zdivu jsou umistény pozednice do nichz jsou kotveny krokve. Na krokvich je
uchyceno prkenné bednéni a na ném je poloZena skladana krytina z bfidlicovych Sablon.

Na nosnych zdech a vaznych trdmech spocivéa konstrukce krovu, sestdvajici ze sloupkd,
pasku,Sikmych vzpér, vaznic a hambalkd.

Dolni ¢ast krovu - krokvi a pozednic je zakrytd pohledovymi konstrukcemi druhého patra.
Horni ¢ast krovu je piistupna a byla zde provedena prohlidka nosnych prvki krovu.

Stav dfevénych konstrukci krovu je prevdzné dobry. Prohlidkou nebyly zjistény poruchy
statického charakteru. Lze v§ak predpokladat, ze lokalné¢ v mistech zatékani srazkové vody je
stav konstrukce horsi. Jedna se piedevsim o Celni narozi jihovychodni fasady v mistech
napojeni krytiny na ozdobnou Stitovou zed. V téchto mistech je nutné obnazeni krytiny,
kontrola nosnych prvkl krovu a popiipadé jejich Castecna vyména. Déle pak Uprava detailu
odvodnéni stiechy.

Roh strechy , kde dochazi k zatékani do nosnych konstrukci



Nad prostorem schodisté je stiesni plast prosvétleny. Stiesni  krytinu  tvoii
polykarbonatové desky. Nosna konstrukce stiechy v tomto prostoru je provedena z ocelovych
piihradovych vaznikli a ocelovych krokvi. Stav nosné konstrukce je dobry, dochazi pouze k
povrchové korozi ocelovych prvki vlivem kondenzace. K zatékani do objektu v tomto prostoru
nedochazi.

5. Celkové zhodnoceni objektu

Na zéklad€ ptedchoziho rozboru objektu jako celku lze dnes$ni stavebné-technicky a
staticky stav vétSiny nosnych konstrukci oznacit dobry.

Dochazi pouze k poruchdm lokalniho charakteru jako jsou zatékani do stfesni krytiny v
rozich objektu, chybé&jici casti stfeSnich svodl, nefunk¢nost okapli a nefunkénost
odvodnovaciho systému terasy. Tento stav byl zptisoben dlouholetym zanedbavanim potiebné
udrzby. Tyto poruchy vsak v del§im ¢asovém useku narusuji i pfilehlé nosné konstrukce - zdivo,
drevéné cCasti stropt a krovu.

Zdéné konstrukce objektu jsou v dobrém stavu. Lokaln¢ se na n€kterych mistech objevuji
praskliny ve zdivu $itky 5-10mm. Tyto praskliny v soucasné dobé& neohrozuji stabilitu objektu
jako celku. Je vSak potfebné budouci zajisténi téchto prasklin, aby nedochéazelo ke zhorSovani
stavu.

Co se tyce stavu dievénych nosnych konstrukci stropt, na vétsing plochy objektu nebylo
zjisténo jejich zjevné poskozeni. Jelikoz se jedna o zakryté konstrukce, nebylo mozné provést
podrobny prizkum tramt predevsim v jejich zhlavi, kde dochdzi k nejvétsim porucham.

Lokalné byl zjistén jediny propad stropli v rohu jihovychodni fasaddy nad vstupem na
terasu. Na dievénych Castech stropu v tomto prostoru je piedpokladany vyskyt hnilob a
dievokaznych hub, konstrukce podlahy je v tomto misté v havarijnim stavu.

Konstrukce krovu je celkové v dobrém stavu, nékteré ¢asti krovu - jeho dolni ¢ast nebylo
mozné vizualné prohlédnout.

Lokaln¢ v poSkozeném stavu jsou rohy objektu jihovychodni fasady, kde dochdzi k
zatékani. Jedna se sice o lokélni poruchy, doporucuji vSak urychlené feSeni téchto detaild, aby
se poruchy nerozsifily na vétsi ¢asti nosné konstrukce krovu. Obzvlasté nachylné je dievo pfi
zvySené vlhkosti k napadeni dfevokaznymi houbami, které pak v kratkém case dievo zcela
degraduji.

Na zakladé téchto skuteénosti mohu staticky a stavebné technickv stav objektu

oznacit celkové za dobry, lokalni poruchy konstrukce vsak vyzaduji neodkladnou opravu

dle bodu ¢.6 tohoto posudku. Po provedeni neodkladnvch oprav bude objekt zajiStény a

vhodny Kk celkové rekonstrukei.




6. Navrh reSeni

Doporucuji opravu porusenych mist stresni konstrukce. Jedna se predevsim o detaily
v napojeni na zdivo v ¢elni ¢asti jthovychodni fasady, kde dochazi ke zjevnému zatékani.

Déle doporucuji kontrolu celé¢ plochy stfechy, doplnéni chybéjicich btidlicovych
Sablon, vyc¢isténi okapti a zprovoznéni destovych svoda a odvod destové vody od objektu.
V podkrovi objektu byly nalezeny nédhradni btidlicové Sablony vhodné pro doplnéni.

Déle doporucuji vyc€isténi odvodnovaciho systému terasy, ktery je v soucasné dobé
ucpany a nefunkéni. Po vycisténi lze provéfit jeho funkCnost, poptipadé nefunkcéni
klempiiské prvky vyménit, aby nedochazelo k zatékéni srazkové vody do nosnych
konstrukei.

Doporucuji provést otevieni konstrukci krovu a stropti v misté lokdlnich poruch a
zjistit stav nosnych dievénych konstrukci v téchto mistech. V ptipad¢ degradace dieva je

nutné narusené prvky Krovu a stropti nahradit "protézovanim".

Dale navrhuji odstranit neprodySnou vrstvu PVC v prostoru salu a zjistit skuteny
stav podlahové konstrukce sélu. Poskozené dievéné prvky doporucuji ze stavby odstranit.

Pro odstranéni plisni ve vSech prostorach objektu je nutné zajistit dostate€né vétrani
vSech prostor objektu.

Praskliny ve zdivu lze zajistit pomoci vloZeni helikalni vyztuZze do drazek ve zdivu a
jeji zatmeleni. Tuto opravu je mozné odlozit do faze celkové rekonstrukce objektu.

7. Zavér posudku

Dany objekt Lazni Bilina Kyselka se nachazi v_dobrém statickém a stavebné
technickém stavu. Lokalné jsou nékteré konstrukce ve Spatném stavu, zatim vSak
neohrozuji stabilitu objektu jako celku.

Proto po dohodé s investorem doporucuji neodkladnou opravu porusenych ¢asti
objektu dle bodu ¢.6 tohoto posudku. Objekt je vhodny pro celkovou rekonstrukci na
nové vyuziti.
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