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D. ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE TECHNICKE RESENI

1. Stavebni objekty

1.1.  Architektonické a stavebné technické FeSeni
1.1.1. Technicka zprava

a) U¢el objektu

Budova ¢.p. 1/34 v ul. Litoméficka se nachazi na pozemku p.¢. 785 k.u. Bilina.

Objekt €.p.1 je nemovitd kulturni pamatka s pfedpokladem zachovéni architektonického
charakteru ptivodnich objekti.

Aredl byvalého pivovaru je soucasti tzemi méstské pamatkové zony mésta Bilina a je
predmétem pamatkové ochrany (p.p.C. 785, 784/1, 783 a 782 s omezenim: bez provozniho
objektu bez ¢p na parc. ¢. 783). Zapsano do st. sezn. od 3.5.1958 a Cast nebo celek prohl.
pamatkou, &islo rejstiiku USKP: 42403/5-2546.

Aredl ma v souCasné dobé charakter brownfield a uzemnim plénem byl navrzen k
piestavbe, s podminkou zachovani jeho architektonickych kvalit. Pfedmétny areal se nachazi
v zastavéném Uzemi, je soucdsti stabilizované plochy smiSené obytné v centrech mést (SC).

V katastru nemovitosti aredl byvalého pivovaru je rozdélen na nékolik stavebnich objekth:
¢.p.1 je objekt k bydleni, objekty ¢.p.2 a €.p. 228 jsou priimyslové. Avsak dlouholeté objekty
jsou nevyuzivané ani k bydleni, ani k podnikani.

Ugel objektii se neméni.

b) Zasady architektonického, funkéniho, dispozi¢niho a vytvarného reSeni a FeSeni
vegetacnich uprav okoli objektu, véetné FeSeni pristupu a uZivani objektu osobami s
omezenou schopnosti pohybu a orientace

Architektonické, funkéni a dispozicni feSeni pamdatkové chranénych objekti byvalého
pivovaru timto projektem se neméni.
b1) architektonické FeSeni objektu

V aredlu byvalého pivovaru stoji tii podlouhlé objekty s podélnou osou piiblizn¢€ ve sméru
severozapad — jihovychod.

Severovychodni objekt ¢.p. 1, bezprostiedné ptiléhajici k Litométické ulici, je dvou az
tiipodlazni. Na severozapadni stran¢ je pies prijezd v piizemi spojen se stfednim objektem
arealu ¢.p. 228.

Stfedni objekt je dvou az ¢tyipodlazni a svym jihovychodnim koncem se staci k vychodu,
kde dnes jiz neexistujicim kiidlem uzaviel spolu s €. p. 1 piivodni pansky dvtr. Nalezi k nému
1 voln¢ stojici vysoky komin.

Jihozapadni objekt, rovnéz dvou az cCtyfpodlazni, tvoii dvé propojené Casti, C.p. 2 a
navazujici provozni objekty bez ¢isla popisného.

Objekt ¢.p. 1 je casteCné podsklepeny, konstrukéné kombinovany zdény, podélny,
jednotrakt a dvoutrakt.
b2) Funk¢ni FeSeni

Objekt diive slouzil jako hospodaiské zdzemi pro provoz pivovaru (staje..).

Pozdéji byl objekt odprodan. Mistnosti objektu byly vyuzity k rGznym tacelim (kuchyn,
jidelny, byty, kancelafe). V soucasné dobé je vyuzivano prizemi objektu, které je pronajato
(autodilna, klubovna).

Projekt netesi zmény funkcniho fesSeni objektu.
b4) Vytvarné reSeni

Objekt €.p. 1 je zdénd, omitana, obytna budova s hospodarskym traktem.

Projekt pocitd se zachovanim vytvarného feSeni objektu.
b5) FeSeni vegetacnich uipravy v okoli objektu

Projekt nefesi zahradni upravy v okoli objektu.
b6) FeSeni pristupu a uZivani objektu osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace

Projekt nefesi
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D. ARCHITEKTONICKE A STAVEBNE TECHNICKE RESENI

¢) kapacity, uzitkové plochy, obestavéné prostory, zastavéné plochy, orientace a oslunéni

Objekt ¢.p. 1:

= Stavajici zastavéna plocha objektu je 1276 m2, se neméni

= Stavajici padorysné rozméry objektu je max. 12,95 x 98,53 m, se neméni

= Stavajici vyska objektu od terénu do hiebene stiechy je max. 12,35 m, se neméni

= Pocet bytovych jednotek 0, se neméni

= Stavajici uzitkova plocha je 3190,57 m2 (1.PP je 48,55 m2, 1.NP je 886,3 m2, MP je 3,52
m2, 2.NP je 1035,76 m2, 3.NP je 1216,44 m2), se neméni

= Stavajici obytnd plocha je 0 m2, se neméni

= Stavajici obestavény prostor je cca. 12800,0 m3, se neméni

c2) orientace objektu

Vstupy a vjezdy do budovy ¢€.p. 1 jsou z prostoru vnitiniho dvora, orientovany na
jihozapad. Objekt se skladd z nékolika vzajemné nepropojenych Casti, ptistup do podkrovi je
ve stiedni Casti objektu. Zde je hlavni schodisté, které¢ je z 1.NP do 2.NP provedeno z
kamennych stupni. Schody do podkrovi jsou dievéné.

Objekt je v zdpadni Casti Casti podsklepen. Schody do suterénu jsou cihelné.
c3) osvétleni a oslunéni

Vzhledem ke stafi objektu (zjistény rok stavby 1695) l1ze posoudit jako neni dostacujici.

Aredl ma v souCasné dobé charakter brownfield a uzemnim plénem byl navrzen k
piestavbe, s podminkou zachovani jeho architektonickych kvalit.

Zamér se tyka jen vymeény stiesni krytiny, zlabi a okapt.

Oslunéni budoucich bytti musi byt feSeno pomoci dostatecné dimenze velikosti vyplni
otvorti podle CSN 734301.

Ochrana pfed oslnénim neni feSena.

d) Technické a konstrukéni FeSeni objektu, jeho zdiivodnéni ve vazbé na uziti objektu a
jeho pozadovanou Zivotnost.

Objekt ¢.p. 1 je castecné podsklepeny, konstrukéné kombinovany zdény, podélny,
jednotrakt a dvoutrakt. U dvoutraktu je v 1.NP ve stfedu mistnost zdény sloup (druhy sloup je
vynesen pomoci ocelovych vélcovanych nosnikl). Svislé zdivo je pfevazné smisSené, v
nékterych Castech Cisté¢ cihelné. Ptfizemi je zastropeno pifevazné segmentovymi klenbami.
Druhé podlazi je zastropeno v jizni casti dfevénym tramovym stropem se zaklopem a
omitanym podbitim. V severni ¢asti jsou dievéné tramové stropy podpirané v tietinach po
obou stranach dfevénym priuvlakem. Dievény pruvlak je podpiran Sikmymi sloupky s pasky.
Objekt je ukoncen sedlovymi stiechami. Nosné konstrukce jsou pievazné bez vaznéjsSich
statickych poruch. V jizni §titové st€n€ jsou svislé trhliny (Sitky v cm). Zavaznou zavadou je
vsak zvysena vlhkost obvodovych i vnitinich konstrukei v pfizemi.

Piipojky IS: do objektu ¢.p.1 jsou piivedené elektfina, plyn, elektronické komunikace
CETIN, voda a kanalizace, a to do dvou mistnosti v ptfizemi, dalsi rozvody chybi. Majitel
objektl v soucasné dob¢ neplanuje instalace novych rozvodii.

Destové vody: srazkové vody ze stiech budov byvalého pivovaru svedeny nebo na povrch
ptilehlych komunikaci s vpusti do destové kanalizace, nebo zasakovany do dvornich ploch
primo.

e) Tepelné technické vlastnosti stavebnich konstrukei a vyplni otvori

Objekt pivovaru byl piivodné postaven v roce 1695 a pozd¢ji byl upravovan.

Svislé zdivo je prevazné smiSené, v nekterych castech Cisté cihelné.

Soucinitel prostupu tepla UN [W/(m2.K)] vybranych konstrukei objektu nelze posoudit a
to vzhledem k rtizné tloust’ce a riznym materialtim svislého zdiva.

Stiesni konstrukce neni zateplena.

Podlaha v pfizemi neni zateplena.
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Cely objekt je otevien silné¢ poSkozenymi ¢i odstranénymi vyplnémi otvord, coz v
podkrovnich ¢astich podporuje destrukci sttesniho plaste.

f) Zpisob zaloZeni objektu s ohledem na vysledky inZenyrskogeologického a
hydrogeologického prizkumu

Inzenyrsko-geologicky a hydrogeologicky prizkumy nebyly provedeny, a to z divodu ze
zamger se tyka jen vymeny stiesni krytiny, Zlabt a okapti.

Objekty arealu jsou zalozené na jednoduchém podkladu. Zemina je stabilizovana a nedo-
chéazi k vyronu vody z podlozi. Unosnost zeminy je mozné uréit z tabulek.

g) Vliv objektu a jeho uZivani na Zivotni prostiedi a FeSeni pripadnych negativnich
ucinkd.

Objekty aredlu nevytvari zddné extrémni negativni ucinky na okoli.

h) Dopravni feSeni

Aredl ma dva stavajici vstupy a vjezdy a to z ulic Litométickd a Wolkerova, jedna se o
komunikace na p.¢. 1056/1 a p.¢. 807 ve vlastnictvi mésta Bilina.

Uprava vstupti a vjezdil v tomto projektu se nefesi.

i) Ochrana objektu pred Skodlivymi vlivy vnéjSiho prostredi, protiradonova opatieni.

Vzhledem ke stafi objektu (zjistény rok stavby 1695) Ize posoudit jako chybéjici.

Tento projekt ochranu proti zemni vlhkosti a proti pronikani ptidniho radonu se nefesi, a
to z divodu Ze zamér se tyka jen provedeni nezbytnych oprav stavajicich krovli budovy ¢€.p.1
a vymeny stiesni krytiny, zlaba a okapti.

j) DodrZeni obecnych pozadavki na vystavbu

V prabéhu stavby musi byt dodrzovany: vyhlaska 268/2009 Sb. o technickych
pozadavcich na stavby véetné platnych CSN a technologické postupy v souladu s udaji
vyrobce stavebnich hmot a prvk.

Vyskytnou-li se béhem vystavby jiné okolnosti a odchylky od projektové dokumentace,
je jejich zménu nutno prfedem konzultovat s projektantem.

Pfi vSech ukonech, které souviseji s bezpecnosti a ochranou zdravi pfi praci, je nutno
postupovat v souladu se zdkonem ¢. 309/2006 Sb. a 591/2006 Sb, o zajisténi dalSich
podminek bezpec€nosti a ochrany zdravi pii praci a nafizeni vlady o bliz§ich minimalnich
pozadavcich na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich.

Pti provadéni musi byt dodrzovany piedepsané technologie.

Pfi realizaci vSech Cinnosti na stavenisti je nutno: postupovat s maximalni Setrnosti k
zivotnimu prostiedi a dodrzovat ptislusné zakonné predpisy: zékon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostiedi (obecn¢); zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané¢ ovzdusi; zdkon ¢. 123/2017 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, zejména § 7 a § 8 o ochran¢ a kéceni dfevin; minimalizovat dopady
vyplyvajici z provadéni praci na stavenisti z hlediska hluku, vibraci, praSnosti; postupovat pii
likvidaci odpadu v souladu se zdkonem €. 185/2001 Sb., o odpadech, zejména vést evidenci o
nakladani s odpady podle § 39; tato evidence je soucasti dokumentace ptredkladané ke
kolauda¢nimu fizeni.
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v r

1.2. Stavebné konstrukéni ¢ast
1.2.1. Technicka zprava
a) Popis navrZzeného konstrukéniho systému stavby.

Predpoklada se odstranéni stare kritiny, Castecné ptelatovani cca 30-40% (zaleZi na stavu
stavajicich lat¢), oCiSténi a nastfikani krovu proti plisnim a Skiidciim, vyména stie$ni krytiny
(pélena taska, tvar bobrovka), Zlabii a okapt (titanzinek).

b) NavrZené vyrobky, materialy a hlavni konstrukéni prvky.

Zemni prdace

Timto projektem se nepfedpokladaji.

Zaklady

Zadny zasah do zakladi timto projektem se nepfedpoklada.

Hydproizolace a radonova izolace

Tento projekt ochranu proti zemni vlhkosti a proti pronikani piidniho radonu se nefesi, a
to z diivodu ze zadmér se tyka jen vymény stiesni krytiny, zlabt a okapt.

Svislé konstrukce zdéné

Svislé zdivo je pfevazné smiSené, v nékterych cCastech Cisté cihelné.

Z4dny zasah do zdi objektu timto projektem se nepiedpoklada.

Vodorovné konstrukce zdéné

Z4dny zasah do zdi objektu timto projektem se nepiedpoklada.

Avsak pokud v pribéhu oprav dojde k poskozeni f#ims budovy, budou opraveny a
doplnény architektonické ¢lanky fims.

Strop

Zadny zasah timto projektem se neptedpoklada.

Krov

Stavajici konstrukce krovu je feSena klasicky vazanou tesaiskou stfesni konstrukci, ktera
plni nosnou funkci stfeSniho plasté. Prohlidka objektu prokazala, Ze stavajici nosné
konstrukce krovu vétsinou v dobrém stavu a nevyzaduji stavebni zasah.

Zamér se jen tykd vymeény stieSni krytiny, okapovych zlabt a svodi. Jedna se o udrZovaci
prace ve smyslu § 3 odst. 4 stavebniho zdkonu ¢. 183/2006 Sb bez zasahu do nosnych
konstrukeci.

V ptipad¢, ze béhem stavby, po prizkumu prvka z leSeni u nepiistupnych mist objektu,
budou odhalené poskozené prvky krovu, které nebylo mozno odhalit vizualni prohlidkou,
bude pfizvan statik, ktery navrhne konkrétni feSeni vcetné statického vypoctu.

K feSeni problému bude pouzita technika platovani (Sikmocelny celodievény plat,
ctytkolikovy spoj, viz obrazek), kterd dovoluje napojit novou ¢ast tramu (protézu) na ptivodni
¢ast pomoci dievénych kolikti.
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Projektant navrhuji opatfit konstrukci krovu Impregna¢nim piipravkem proti plisnim a
Sktidctim. Jedna se o koncentrovany vodou feditelny fungicidni a insekticidni pfipravek na
dfevo. Je urCeny pro sanaci feziva, krovii a dalSiho stavebniho dfeva napadeného
dfevokaznym hmyzem (napf. tesatik, Cervoto€) a naslednou impregnaci dieva proti plisnim,
dfevokaznym houbam a dievokaznému hmyzu. Lze jej pouzit ve vSech piipadech, kde je
nutna sanace v kombinaci s preventivni ochranou proti vSem biotickym Sktdciim. Aplikuje se
natérem, postiikem, macenim, v mistech rozsdhlého napadeni dfevokaznym hmyzem se
pripravek aplikuje injektazi (tlakovou nebo beztlakovou).

Neni nutné instalovat podstiesni folii pti opravé krovu a pokladce krytiny.

Stiecha

Stavajici stfecha je sedlova, sklon 31°, stfe$ni plast je ze skladané keramické krytiny
(bobrovky) na latich dfevénych masivnich krovti.

e stifechy budou kryté bobrovkou v rezném, nikoliv matovém provedeni,

e oplechovani bude nepohledové,

e vsechny prostupy stiechou (sties$ni okna, historické vikyte, vylezové otvory nutné k
udrzbé stfechy) budou zachovany,

e i pfes planované zobytnéni ¢asti podkrovnich prostorti je nutné klast hfebenace do
neprobarvené pokryvacské malty,

¢ budouci zatepleni podkrovi bude vedeno pod hiebenem stiechy,
e nelze plosné uzit podstfesni folii, neni ji tedy nutné instalovat pii opravé krovu a
pokladce krytiny,

e rovnéZ okraje krytiny (ve styku se Stity) je nutné klast do neprobarvené pokryvacské
malty

Klempiiské vyrobky

Ostatni vlhkost konstrukci v objektu je zplisobena postupujici destrukci neudrzovanych
stfeSnich plasth a jiz nefunkcnimi klempiiskymi vyrobky a destovymi svody, z nichz
srazkova voda pronika stropnimi konstrukcemi i do nizSich podlazi.

Dojde k vymén¢ vSech stavajicich Zlabii, okapt a svodu objektu, nové budou titanzinkové.

Zatepleni

Zatepleni piidniho prostoru v tomto projektu se netesi.

Komin

stavajici kominy budou ponechané

Uprava povrchii, stropy

v tomto projektu se netesi.

Okna a dveie

v tomto projektu se netesi.

Osvétleni a vétrani

v tomto projektu se netesi.
¢) Hodnoty uzitych, klimatickych a dalSich zatiZeni uvaZovanych pri niavrhu nosné
konstrukce
Je definovéno v ¢asti D1.2.1. Statické posouzeni - samostatna ptiloha k tomuto projektu.

d) Navrh zvlastnich, neobvyklych konstrukci, konstrukénich detaili, technologickych
postupii.
Veskeré¢ detaily jsou pouzity typové jednotlivych vyrobct konstrukénich systémii a prvki.
e) Technologické podminky postupu praci, které by mohly ovlivnit stabilitu vlastni
konstrukce, pripadné sousedni stavby.

Pti vykopovych pracich je nezbytné respektovat hranice souseda a to jak vykopu i
piipadného svahovani.

Soucasné nesmi dojit k podkopani zékladli a to ani v oblasti roznédsecich sil plsobicich
podzékladi. Toto plati nejenom u vykopu zakladd, ale i pro vSechny dal§i zemni prace.
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f) Zasady pro provadéni bouracich a podchycovacich praci a zpeviovacich
konstrukei ¢i prostupi.

Pti bouracich a demoli¢nich pracich je nezbytné postupovat v obraceném potadi vystavby
a kontrolovat stav i1 konstrukci sousednich. Soucasné je nutné postupovat v kruhu, tj. snizovat
konstrukce rovnomérné a nikoliv na jedné stran€ bourat na celou vysku konstrukce celé zdi.
Nebezpeci ziiceni uvolnénych konstrukci.

Pozor na provadéni prirazi v novych konstrukcich (zejména stoupacky kanalizace), aby
nedoslo k poruSeni vyztuze stropu ¢i ptiliSné zeslabeni konstrukce.

g) Pozadavky na kontrolu zakryvanych konstrukei

Veskeré konstrukce musi byt na focené. Konstrukce jenz budou trvale zakryté (naptiklad
zékladova spara, vyztuz). Musi byt fadné¢ zdokumentované fotograficky a zapsané ve
stavebnim deniku. Soucasné je nutné piizvani stavebniho dozoru ¢i odborného vedeni stavby.

h) Seznam platnych podkladii, CSN, EN, technickych piedpisii, odborné literatury,
apod..

Pro vypracovani projektové dokumentace byly prany v uvahu platné ¢eské normy.
Projekt je projektovan dle souboru v daném okamziku platnych ¢eskych norem. Doporucuji
zadavateli aby pfi uzavirani smluv s dodavatelem si vyminil kontrolni rezim téz dle souboru
platnych norem CSN.

Projekt je sestaven dle platné legislativy v oblasti stavebniho prava, tj. stavebniho zdkona
a provadécich vyhlasek.

Pro vypracovani projektu byl pouzit A9cad je obecny 2D Cad program, balik
kancelarského softwaru OpenOffice, PDFCreator.

i) Specifické pozadavky na obsah dokumentace pro provadéni stavby, pripadné
dokumentace zajiSt'ované jejim zhotovitelem.

Nevyzaduje se.

1.2.2. Vykresova c¢ast
Kompletni seznam vykresii stavebni ¢asti viz. ¢ast F. VYKRESOVA DOKUMENTACE.

1.2.3. Statické posouzeni

Samostatna piiloha k tomuto projektu.

1.3. Pozarné bezpecnostni FeSeni

Samostatna piiloha k tomuto projektu.

1.4. Technika prostiedi staveb

Do objektu €.p.1 jsou ptivedené elekttina, plyn, elektronické komunikace CETIN, voda a
kanalizace, a to do dvou mistnosti v pfizemi, dalsi rozvody chybi. Majitel objektli v soucasné
dobé¢ neplanuje instalace novych rozvodi.

1.4.1. Zarizeni zdravotné technickych instalaci - KANALIZACE A YVODOVOD

Z&dny zasah do stavajicich rozvodi a p¥ipojek vodovodu a kanalizace timto projektem se
neptedpokléda.

1.4.2. Zatizeni pro vytapéni staveb - VYTAPENI

Majitel objektli v soucasné dob¢ neplanuje instalace nového systému vytapeni.

Zavtizeni silnoproudé elektrotechniky véetné bleskosvodii - ELEKTOINSTALACE

Z4dny z4sah do stavajicich rozvodi a piipojek elektro timto projektem se nepredpoklada.
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