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B.1  Popis uzemi stavby

a) Charakteristika iizemi a stavebniho pozemku, zastavéné izemi a nezastavéné
uzemi, soulad navrhované stavby s charakterem tzemi, dosavadni vyuziti a
zastavénost izemi

Stavebni pozemky s objektem budovy lazni Kyselka lezi v klidné ¢asti mésta Bilina,

v lazeniském parku. Jednd se o stabilizované zastavéné tzemi, pozemek je od
severozapadu mirn€ svazity. Objekt je v souCasné dobé bez vyuZiti.

Mistem stavby je hlavni budova byvalych 1azni Kyselka, ulice Kyselska €. p. 153/40,
Bilina a dotcené pozemky p.p.¢. 1949 (zastavéna plocha a nadvoii) a p.p.¢. 1951 (zelen -
ostatni plocha), k. 4. Bilina [604208], vedené u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, na listu vlastnictvi ¢islo 10001.

Oba pozemky jsou ve vlastnictvi méesta Bilina, Biezanska 50/4, 41801 Bilina.

b) Udaje o souladu s izemnim rozhodnutim nebo regula¢nim plinem nebo
vefejnopravni smlouvou tizemni rozhodnuti nahrazujici anebo izemnim
souhlasem

Predkladany zdmér nijak nezasahuje do parametrt, sledovanych uzemnim a regula¢nim
planem.

¢) Udaje o souladu s uzemné plianovaci dokumentaci, v pripadé stavebnich uiprav
podminujicich zménu v uzZivani stavby

Pozemky jsou z hlediska zemné planovaci dokumentace plochy stabilizované,
nezastavitelné.
Predmétny zamér (rekonstrukce fasad) neni ovlivnén uzemnim planem mésta Bilina.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z obecnych pozadavki
na vyuzivani uzemi

Na dotc¢ené pozemky nebylo zadano o vyjimky z obecnych pozadavkil na vyuziti tzemi.

e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organii

-bude doplnéno po obdrzeni stanovisek DOSS

f) Vydet a zavéry provedenych prizkumi

- Restauratorsky sondazni priizkum fasad Lazenského domu v aredlu méstskych lazni
Kyselka v Biliné (MgA. Michal Vedral 10/12 2021)

Bylo provedeno 30 sond barevnosti a jejich srovnani s historickymi prameny na jejichZ
zékladé bylo zjiSténo cit.: ,, PFestoZe mohou byt tyto kolorované obrazové materidly
nepresné, nebo zcela odlisné od skutecného stavu, lze v pripade Ldzeriského domu najit
Fadu stycnych bodii s vysledky sonddZe, nebo archivnimi vidaji. Ve shodé je konkrétné
privodni monochromni Zluté okrovy ndteér, mirné teplejsi neZ odstin uplatnény na
budovdch stdacirny. Archivné doloZeny je vidaj o zelenych Zaluziovych okenicich, coZ také
koresponduje s nekterymi pohlednicemi, stejné jako Sedy odstin fasdady predsunutého
parteru/terasy. Tato Sedd byla pravdépodobné (S30) piivodné pouZita také na soklech
v§ech Zluté okrovych fasdd samotného Ldzeriského domu (dnes tmavé Cervené), okenni a
dverni ramy byly puvodné natieny odstinem hnédé (S13, S21, §22).“ Presnéji barevnost



pak prizkum stanovuje takto: ,, K ndtéru fasdd doporucujeme néktery cisté vapenny
ndtérovy systém, za splnéni vSech poZadavkii kladenych na prdci s vapennym ndtérem. Dle
dochovanych vdaju jsou vSechny dosavadni ndtéry vdpenné, neni nutné starsi vrstvy
odstranovat kromé odlupujicich se a nesoudrznych cdsti. NejbliZe Zluté okrovému odstinu
je v systemu NCS odstin S 0530-Y20R, Sedou fasddu predsunutého parteru po obnové
Clenéni, ve shodé s piivodnim stavem opatrit Sedym ndtérem S 3500-N, stejné jako sokly
Zlutych fasdd. Dievéné okenni a dverni rdmy je tieba ocistit od starsich ndtérii, vhodné
oSetrit a natrit olejovym ndtérem, pripadné modifikovanym pryskyricemi v hnedéem
odstinu $3050-Y50R. Barevné tonality je treba odzkouset v dostatecné velkych zkuSebnich
polich. Doporucujeme zvolit ke zkouskdm nékolik podobnych odstinii, tony uddvané ve
Skdle NCS jsou pouze orientacni, barevnost v sonddch miiZe byt starnutim mirné
posunuta.“ K barevnosti prvki oplechovani fasady se priizkum vyjadfuje takto: ,, Useky
oplechovdni v dobrém stavu doporucujeme ocistit a ponechat, natrit barevné identicky s
fasddou syntetickym nebo alkydovym ndtérem, korodované cdsti vymenit.*

Dale prizkum uréuje historickou barevnost oken objektu, jenZ je odliSnd od soucasné a
doporucuje provést pasportizaci oken a dvefi a urcit individudlni pristup k jednotlivym
vyplnim na zakladé jejich ptivodnosti. Vzhledem k faktu, Ze objekt zistane po soucasném
zasahu nevyuZit a oprava zatékani do terasy nad 1PP je feSena pouze provizornim
zastreSenim, jakoZz i fakt, Ze je nutno zachovat cirkulaci vzduchu pro vysychéni objektu,
navrzené v pfedchozim konzervacnim zasahu, doporuc¢ujeme pasportizaci provést

v dal$ich fazich projektu, v ramci pfipravy rekonstrukce interiéri objektu pied jeho
opétovnym uvedenim do provozu a v ramci tohoto projektu navrhnout vyménu/repasi a
zménu barevnosti oken odpovidajicich zjisténi citovaného restauratorského prizkumu.

Prizkum rovné€Z doporucuje obnoveni ptivodni plastické bosdze na predsunutém
podzemnim podlaZi a nastavuje zdkladni poZadavky na dopliiovéni fasad. Tyto poZadavky
jsou dale rozpracovany v navazujicim restaurdtorském zaméru stejného autora, jenz je
prilohou této PD.

- ReserSe dochovanych historickych fotografii ze sbirek pana TomasSe Matéjky a Muzea
Bilinské kyselky

Na zékladé prizkumu téchto zdroji bylo mozno rekonstruovat sparofez bosaze
predsunutého parteru, urcit posloupnost vyvoje jizni fasady objektu a identifikovat rozpor
v podobé kuZelek balustrady terasy pied a po rekonstrukci v sedmdesatych letech.

- Stavebné technicky prizkum obvodového zdiva hlavni budovy lazni Kyselka;
posouzeni a navrh sanaci z hlediska vlhkosti a salinity (Bc. David Taticek, Ecrypt SE,
05/2022)

Predmétem posouzeni tohoto prizkumu je veskeré obvodové zdivo hlavni budovy lazni
Kyselka v Bilin€ z jeho vnéj$i strany, s nasledujicimi hlavnimi zjiSténimi:

,Stdvajici omitky nebo spdry mezi keramickymi obklady vI.PP jsou znacné degradované
predevsim vlivem piisobeni pronikajici vlhkosti a stavebné skodlivych soli. Jsou viditelné
poruchy zpiisobené pronikdnim vlhkosti 7 podzdkladi a ze zeminy priléhajict ke sténdm
objektu. Na obvodové steny v suterénu puisobi rovne? zatékajict srdzkovd voda. Suterénni
obvodové steny jsou extrémné vlhke.*

., Cdsti stdvajicich omitek jsou znacné degradované vlivem piisobeni pronikajici vlhkosti a
salinity také v 1.NP. Cdsti zdiva jsou zde bez omitek a je na nich viditelnd vihkost, salinita
a plisné. Obsah skodlivych soli ve zdivu v hlavnim k¥idle je vysoky a stdavajici zdivo se



lokdlné rozpadd. Na obvodové steny, kromé vzlinajici vlhkosti, ptisobt rovné? zatékajici
srdzkovd voda.*

,»Z vnéjsi strany objektu je vlivem vlhkosti a salinity také patrnd degradace omitek a
zdiva. Kolem objektu neni drendzni systém a povrchovd voda neni nikam svedena. Diky
tomu dochazi k zatékdni srazkovych a povrchovych vod do svislych konstrukci objektu.
Plochy kolem objektu nejsou dostatecne odvodnené. Po obvodu sten objektu roste
ndletovd zelen a ve styku terénu se svislou konstrukci roste vegetace. Hydroizolace zde
nebyly zjistény.*

Zavér tohoto prizkumu zni nasledovné:

., V§eobecné lze konstatovat, Ze posuzovand cdst objektu se nachdzi ve stavu, kdy je nutné
resit tento stav, aby nedochdzelo ke zhorsSovdni celkového stavu objektu a aby bylo mozné
jej plnohodnotné uZivat.

Pri ndvrhu technologii na sanaci vlihkého zdiva vychdzime ze skutecnosti, Ze pro sanaci
vlhkosti bude nutno volit takové technologické postupy, které by zajistily spolehlivost
provedent a jejich ticinnost a zdrovern by respektovaly riiznorody charakter konstrukct
budovy a také jeho umisteni v terénu a okolni zdstavbé. Upozorrniujeme, Ze zdkladnim
predpokladem tispésné sanace vihkosti je odstranéni zdrojii vihkosti, pFipadné jejich
minimalizace.

Zdsadnim a primdrnim hlediskem p¥i tvorbé ndvrhu je pak skutecnost, Ze zjistend
pronikdni vody, vlhkosti a stavebné skodlivych soli jsou vysokd a dlouhodobd, coZ s
ohledem na vyuZiti a funkcnost objektu do budoucna neni dlouhodobé prijatelné.*

Vsechny vysSe uvedené prizkumy jsou prilohou této projektové dokumentace.

g) Ochrana izemi podle jinych pravnich predpist

Uzemi se nachazi ve vnitinim uzemi lazefiského mista, v plosné pamatkové chranéném
Gizemi ,,pamatkova zona rejst. ¢&. USKP 2176 — Bilina* a samotny objekt je od roku 1958
kulturni pamatkou, &.r. USKP 42883/5-2560 - mé&stské lazné&, IdReg. 1000155106_0001.
Nejedna se o jinak zvIasté chranéné nebo zaplavové tizemi.

h) Poloha vzhledem k zaplavovému a poddolovanému uzemi
Stavebni pozemky nelezi v zadplavovém ¢i poddolovaném tizemi.
i) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové
poméry v uzemi

Realizace praci dle tohoto projektu nebude mit negativni vliv na okolni stavby a
pozemky.

Odtokové poméry v tizemi se timto projektem v zdsadé neméni, deSt'ové vody budou i
nadale odvadény po povrchu a prirozené vsakovany na pozemcich vlastnika.

j) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Projektem nejsou navrzeny bouraci prace, s vyjimkou otlu¢eni vyznacenych
degradovanych omitek a doasné demontaze ¢4sti provizorniho zastieSeni terasy
predsunutého parteru pro pristup k jizni fasadé, toto bude zpétné osazeno po dokonceni
opravy jihovychodni fasady objektu.

Soucasti projektu nejsou Zadné dalsi asanace, demolice, ani kdceni drevin.

k) Pozadavky na maximalni zabory zemédélského ptidniho fondu a lesa

Projekt nevyvolava potiebu zaboru zemédelského pidniho fondu nebo lesa.



1) Uzemni technické podminky — zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu, moZnost bezbariérového pristupu k navrhované
stavbé

Je stavajici a neni timto projektem dotceno.

m) Vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané a souvisejici investice

Realizace projektu nepiedpoklada zadné podmiiiujici ani vyvolané investice,
predpokladany casovy postup vystavby je uveden v bod¢ B.2.1.1.

n) Seznam pozemk, na kterych se stavba provadi

Mistem stavby je hlavni budova byvalych lazni Kyselka, ulice Kyselska ¢. p. 153/40,
Bilina a dotcené pozemky p.p.C. 1949 (zastavénd plocha a nadvoii) a p.p.¢. 1951 (zelen -
ostatni plocha), k. ti. Bilina [604208], vedené u Katastralniho tiadu pro Ustecky kraj,
Katastralni pracovisté Teplice, na listu vlastnictvi ¢islo 10001.

Y vz

Oba pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Bilina, Bfezanska 50/4, 41801 Bilina.

Vypisy z katastru nemovitosti pro jednotlivé pozemky jsou pfilohou privodni zpravy.

B.2  Celkovy popis stavby
B.2.1. Ziakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a) Nova stavba nebo zména dokoncené stavby, u zmény stavby informace o jejim
soucasném stavu, zavéry stavebné technického, pripadné stavebné historického
prizkumu a vysledky statického posouzeni nosnych konstrukei

Jedna se 0 zménu (resp. provedeni udrzovacich praci) dokoncené stavby. Vznik je
datovéan do roku 1898, architekt Franz Sablick, budova je v neorenesan¢nim slohu —
zdéna, omitana stavba umisténa ve svahu. Celni okna rizalitu ptlkruhové zaklenuta,
ostatni obdélnd. V ptizemi rizalitu 3 vchody. Zadni fasada s kratkym, pti¢nym kiidlem.
Valbova stiecha s vikyfi.

V ramci navrhovanych stavebnich uprav dojde k opravé omitek vnéjsich fasad objektu,
zajiSténi hloubkovych prasklin helikalni vyztuZzi, obnové ponicené historické profilace
pod dozorem restauratora a k obnovée zjisténé historické barevnosti.

b) Ukel uZivani stavby
Projekt fesi pouze rekonstrukci / pamétkovou obnovu fasad objektu.
Po provedené opravé zlstane objekt nepristupny, bez vyuZiti.

¢) Trvala nebo docasna stavba

Jedna se o trvalou stavbu.

d) Informace o vydanych rozhodnutich o povoleni vyjimky z technickych
poZadavkii na stavby a technickych pozadavku zabezpecujicich bezbariérové
uzivani stavby

Na dotcenou stavbu nebylo Zadano o povoleni vyjimky z technickych pozadavki na
stavby ani z technickych pozadavkl zabezpecujicich bezbariérové uzivani stavby.



e) Informace o tom, zda a v jakych ¢astech dokumentace jsou zohlednény podminky
zavaznych stanovisek dotéenych organi

-viz predchozi oddil B.1 .e.

f) Ochrana stavby podle jinych pravnich predpisi

Stavba se nachdzi ve vnitinim dzemi lazefiského mista, v plo§né pamatkové chranéném
tizem{ ,,paméatkova zéna rejst. &. USKP 2176 — Bilina* a objekt je od roku 1958 kulturni
pamatkou, &.r. USKP 42883/5-2560 - mé&stské lazn&, IdReg. 1000155106_0001. Nejedna
se o jinak zvlasté chranéné nebo zaplavové tizemi.

g) Navrhované parametry stavby -zastavéna plocha, obestavény prostor, uZitna
plocha

Hlavni prostorové kapacity stavajici stavby (zastavénd plocha, obestavény prostor) jsou
stavajici a nejsou touto projektovou dokumentaci nijak ménény.

h) Zakladni bilance stavby -spotieby médii a hmot, hospodareni s deSt’ovou vodou,
tiida energetické naroc¢nosti

Projekt fesi pouze rekonstrukcei / pamatkovou obnovu fasad objektu, bez vlivu na
spotfeby médii.

Pti provadéni praci dle tohoto projektu bude produkovano ptiblizné nésledujici
mnozstvi rozhodujiciho stavebniho odpadu:

Smésny stavebni odpad, koéd odpadu 17 09 04 — celkem cca 130t

Veskery uvedeny stavebni odpad bude odvazen na nejblizsi skladku, pfedpokladame ze
do provozovny firmy MZS Bilina v ul. Teplické 899.

Vybrany stavebni dodavatel dolozi likvidaci odpadt dle podminek stanovenych
zakonem ¢. 185/2001 Sb.

i) Zakladni predpoklady vystavby -¢asové tidaje o realizaci, ¢lenéni na etapy

Realizace je ptedpokladana v terminu 11/2022—-08/2023, stavba nebude ¢lenéna na
etapy.

j) Orientac¢ni naklady vystavby
Celkové naklady Cini cca 18 miliéont K¢ bez DPH.

B.2.2. Celkové urbanistické a architektonické reSeni

Vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze rekonstrukci / pamatkovou obnovu fasad
stavajiciho pamatkové chranéného objektu, ziistava urbanistické feSeni stavajici, bez
jakychkoliv zmén.

Z hlediska architektonického a vytvarného bude dle doporuceni restauratorského
zamé&ru obnoven puvodni vzhled a tvaroslovi:

Veskeré pouzité technologie a postupy je zapotiebi nejprve odzkouset a schvalovat v
rezimu pravidelnych kontrolnich dni za Gi€asti zodpovédnych pracovnikii statni
pamatkové péce. Odkryvani fragmentl piivodnich omitek (parter) a dopliiovani
poskozenych nebo chybéjicich prvki plastického ¢lenéni by mélo probihat pod
restauratorskym dozorem.



Navrhujeme odstranit zidku z kosoctvereénych betonovych tvarnic pfi vstupu / terénnim
zlomu pii jihozapadni fasade (80. 1éta?). Co se tyCe omitek, navrhujeme odstranit omitky
znaén¢ redukovaného plastického ¢lenéni na fasadé predsunutého parteru (80. 1éta),
omitky na piistavbé parteru / terasy z porobetonovych tvarnic, pfipadné naruSené omitky
v bezprosttednim okoli vétSich defektl. U fasaddy parteru / terasy nelze piesné stanovit
kolik piivodnich omitek je pfitomno pod vrstvou opravy (80. 1éta), odstranovani omitek
by v téchto mistech méla byt vénovéana zvySena pozornost - fragmenty ptivodnich
plastickych ¢lenéni je mozné zachovat.

Veskeré ptivodni plastické prvky budou zachovany a ¢lenéni fasady parteru / terasy
bude rekonstruovéano podle jediného dochovaného tseku jihozapadni fasady a
historickych fotografii pti piipadném zapojeni dochovanych fragmentu.

Profilace plastickych prvki jsou zality / zkresleny minimalné, neni nutné jejich plosné
ocistovani od mladSich vrstev. Vrstvy jsou dle dochovanych udaji vapenné, neni tedy
nutné jejich odstratiovani z diivodu nekompatibility. Ci§téni ploch pfipadné nesoudrznych
drolivych ¢asti v okoli defektt 1ze provést vodou (standardni WAP s regulovanym
tlakem).

Pted dopliiovanim omitek je tfeba do hloubky cca 2 cm vycistit spary v cihlovém zdivu.

Po odstranéni zcela nesoudrznych ¢asti je navrzeno pied dopliovanim omitek provést
konsolidaci povrchové nesoudrznych, pti dotyku se drolicich ploch, ke konsolidaci pouzit
néktery z organokiemicitych ptipravk.

Ptipadné praskliny a dutiny navrhujeme restauratorskym zptsobem injektovat, v
ptipadé SirSich prasklin navrhujeme stabilizaci formou aplikace helikalnich vyztuzi.

Spary kamenného soklu vy¢istit, ptesparovat (hydraulické vapno / jemna frakce
mistniho kopaného pisku) a obnovit plivodni formu (vprostied spary vytlateny obly
zlabek, viz. fota v restauratorském prizkumu). Natér sokli Zluté okrovych fasad i cela

Cvwr

provedena Sedym odstinem blizkym S 3500-N.

Omitky do trovné fimsy nad 1.NP je zapotiebi vétSinou provést nove, z
prefabrikovanych omitkovych smési s dostate¢nou sana¢ni schopnosti.
V oblastech zvySenych koncentraci soli je navrzena aplikace obétovanych omitek.

Omitky nad fimsou 1.NP je navrzeno dopliiovat systémem lokalnich oprav né¢kterou z
prefabrikovanych omitkovych smési, jejiz tvrdost, paropropustnost a nasdkavost bude ve
shod€ s dochovanymi pivodnimi omitkami. Zrnitost a charakter povrchu doplitki musi
odpovidat dochovanym usekim.

Natéry fasad pouzité pii posledni vétsi obnoveé na zacatku 80. let by podle dochovanych
udajit mély byt vapenné. Nejlepsi technologickou kompatibilitu i historickou vérohodnost
ziskaji fasady pfi pouziti nékterého mineralniho, idedlné €isté vapenného natérového
systém, za splnéni vSech pozadavki kladenych na praci s vapennym natérem. Neni nutné
star$i vrstvy odstrafiovat kromé odlupujicich se a nesoudrznych casti. Nejblize zlute
okrovému odstinu je v systému NCS odstin S 0530-Y20R, Sedou fasadu predsunutého
parteru po obnové ¢lenéni, ve shod¢€ s plivodnim stavem opatfit Sedym natérem S 3500-
N, stejné jako sokly Zlutych fasad.

Barevné tonality je tfeba odzkouset v dostate¢né velkych zkusebnich polich.
Doporucujeme zvolit ke zkouskam nékolik podobnych odstind, tony udédvané ve skale
NCS jsou pouze orientacni, barevnost v sonddch mize byt starnutim mirné posunuta.

Opravy omitek je nutné provadét v soucinnosti se sanaci stavby proti vlhkosti.
Pti vsech pracich je tfteba zachovavat platné CSN, technologické pokyny vyrobcti
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jednotlivych materialti a obvyklé femeslné zasady. Zvlast upozoriiujeme na ochranu
omitanych ploch pfed nadmérnym oslunénim a povétrnostnimi vlivy a na diikladné
priubézné vlhceni zrajicich omitek, aby nevznikly smrst'ovaci trhliny.

B.2.3. Celkové provozni FeSeni

Vzhledem k tomu, Ze se jednd pouze o rekonstrukci / pamatkovou obnovu fasad
stavajiciho pamatkové chranéného objektu, neni celkové provozni feSeni nijak dotéeno -
objekt i nadéle zlstane prozatim nepfistupny pro vetrejnost, bez vyuziti.

B.2.4. Bezbariérové uzivani stavby

Neni timto projektem feSeno, objekt i nadale ziistane prozatim neptistupny pro
vetejnost, bez vyuZiti.

B.2.5. Bezpecnost pri uzivani stavby

Bezpe&nost prace pii stavbé i uzivani objektu se bude ¥idit ustanovenimi vyhl. CUBP a
CBU ¢&. 324/1990 Sb. "O bezpeénosti prace a technickych zafizeni pfi stavebnich
pracich", ve znéni pozd¢jsich predpist, zvlasté Natizeni vlady €. 362/2005 Sb. ,,0 blizSich
pozadavcich na bezpec¢nost a ochranu zdravi pfi praci na pracovistich s nebezpecim padu
z vysky nebo do hloubky*. Technické zatizeni budou spliiovat pozadavky Vyhl. 48/1982
Sb. ,,kterou se stanovi zakladni pozadavky k zajiSténi bezpe€nosti prace a technickych
zatizeni®, ve znéni pozdéjsich predpist, zvlasté Natizeni vlady ¢. 101/2005 Sb. ,,0
podrobnéjsich pozadavcich na pracovisté a pracovni prostiedi®. Pracovnici musi pouZzivat
ochranné pomticky a musi byt stanoveny osoby zodpovédné za praci s jednotlivymi
mechanismy.

Prace na stavbé se budou fidit hlavné nasledujicimi vyhlaSkami a ptedpisy: -vyhl. €.
48/82 Sb. zékladni pozadavky zajistujici bezpecnost prace a technického zatizeni, vyhl. €.
363/2005 Sb., vyhl. €. 601/2006 Sb. o bezpecnosti prace a technickych zafizeni pfi
stavebnich pracich natizeni vlady ¢. 591/2006 Sb. o blizSich minimélnich pozadavcich na
bezpec¢nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich -vyhl. 110/1975 Sb. registrace
pracovnich urazi a hlaseni nehod -zékon ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané -vyhl. €.
18/1979 Sb., 20/1979, 18/1980.

Dodavatel stavby musi zajistit pldn bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti
jakoz 1 zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci dle zékona ¢.
309/2006.

B.2.6. Zakladni charakteristika objektu

Vznik objektu je datovan do roku 1898, architekt Franz Sablick, budova je v
neorenesanénim slohu — zd&n4, omitana stavba umisténa ve svahu. Celni okna rizalitu
pulkruhové zaklenutd, ostatni obdélnd. V ptizemi rizalitu 3 vchody. Zadni fasada s
kratkym, pfi¢nym kiidlem. Valbova stfecha s vikyfi.

B.2.7. Zikladni charakteristika technickych a technologickych zarizeni

Projektem nejsou feSeny zZadna technickd a technologicka zafizeni.

B.2.8. Zasady pozarné bezpecnostniho FeSeni

Neni timto projektem feSeno, objekt i po provedeni praci dle tohoto projektu zlistane
prozatim nepfistupny pro vetejnost, bez vyuziti. Stavajici parametry objektu z hlediska
PBR se provedenim praci dle tohoto projektu nezméni.



B.2.9. Uspora energie a tepelna ochrana

Neni timto projektem feSeno, objekt i po provedeni praci dle tohoto projektu ziistane
prozatim nepristupny pro vefejnost, bez vyuziti.
Stavajici objekt neni mozné vzhledem k jeho historické podstaté nijak zateplit.

B.2.10.  Hygienické poZzadavky na stavby

Neni timto projektem feSeno, objekt i po provedeni zajisténi dle tohoto projektu zlstane
prozatim nepristupny pro vefejnost, bez vyuziti.
B.2.11.  Zasady ochrany stavby pred negativnimi u¢inky vnéjSiho prostredi

Navrh obnovy fasad sméfuje k dalSimu zlepSeni stavu hlavni budovy lazni Kyselka. Po
provedeni navrZenych opatfeni bude objekt vyrazné 1épe ochranén proti srazkové i zemni
vlhkosti a ve svém disledku se jedna o pripravu objektu na dalsi budouci faze pripadné
rekonstrukce / pamétkové obnovy, idedlné smérujicich k obnové provozu objektu.

B.3  Piipojeni na technickou infrastrukturu

Neni timto projektem feSeno, objekt i po provedeni zajisténi dle tohoto projektu ziistane
prozatim nepfistupny pro vetejnost, bez vyuziti. Pfipojeni objektu na technickou
infrastrukturu zdstane stivajici, beze zmény.

B.4 Dopravni ieSeni

Neni timto projektem feSeno, objekt i po provedeni zajiSténi dle tohoto projektu zistane
prozatim nepfistupny pro vetejnost, bez vyuziti. Pfipojeni objektu na dopravni
infrastrukturu ziistane stavajici, beze zmény.

B.5 Reseni vegetace a souvisejicich terénnich iprav

Neni timto projektem reSeno, projekt resi pouze rekonstrukci / pamatkovou obnovu
fasad objektu.

B.6 Popis vlivii stavby na Zivotni prostiedi a jeho ochrana

Provadéni stavby bude mit minimalni vliv na okolni prostiedi. Vybrany stavebni
dodavatel musi dbat na minimalizaci téchto vlivii (hluk, prach) a disledné dodrzovat
zasady nakladani s odpady, vzniklymi pfi vystavbé a pribézné dokladat jejich
ekologickou likvidaci.

Tento projekt nema vliv na soustavu chranénych tizemi Natura 2000, nevyvoldva
potiebu zjist'ovaciho fizeni.

B.7 Ochrana obyvatelstva

Tento projekt neméni stavajici reSeni z hlediska ochrany obyvatelstva.



B.8 Zasady organizace vystavby

Jsou navrzena tato opatieni pro sniZeni negativnich vlivil stavebni ¢innosti, zejména
Sifeni necistot, hluku a prachu do okoli stavenisté a pro sniZeni vlivu na navstévnicky
provoz:

- Pracovni doba bude stanovena pouze na pracovni dny od 08:00 hod do 18:00 hod a
nebude prekrocena.

- Hlu¢nost stavebnich praci neptekroci hygienické limity.

- Za ucelem zamezeni prasnosti bude veskera sut’ pfed odvozem zakryta plachtou.

- Pohyb pracovnikil na stavbé, stavebni prostor a vstup na stavenisté¢ budou jednoznacné
vymezeny. Stavebni zdbor bude jasn¢ vymezen plotem pokrytym prihlednou textilii.

- Jakykoliv materidl nebude skladovan mimo stavebni zabor a zaroven v prostoru
stavebniho zaboru bude stavebni material skladovan pouze ve vyty¢eném prostoru.

- Tonaz aut a dalSich vozidel uréenych pro zadsobovani stavby bude limitovana.
Vzhledem k prtijezdu po historickych dlazbach a okolo historickych konstrukei zpracuje
vybrany dodavatel pted zahdjenim stavebnich praci pasport transportnich cest. Piipadné
poskozeni téchto konstrukci bezodkladné opravi a uvede je do ptivodniho stavu.

- V ptipadé ptimého i sekundarniho poskozeni plasté budov sousednich objektti vlivem
stavby (napf. prasnost) budou tato poskozeni neprodlené stavbou odstranéna.

- Provoz hlu¢nych mechanismi musi byt omezen a pokud mozno ptfesunut ptimo na
pracovisté uvniti objektu nebo pouzit stroje se snizenou hlu¢nosti napt. elektrické
kompresory apod. (obecné zavaznd vyhlaska o hluku).

- U dopravnich prostfedkt je nutné vypinat motory pii nakladce a vykladce a
pfizpusobit rezim stavby tak, aby co nejméné rusil navstévniky. Nesmi byt pouzito
stacionarnich mechanismil na tekuté paliva. V pfipadé mobilnich mechanismu na tekuta
paliva musi byt pod kazdé soustroji, z néhoz by mohly unikat odkapy ropnych latek,
podlozena vana z ocelového plechu dostatecné tloustky o takovém rozsahu, ktery zaruci
zachyceni nejen odkapil, ale i pfipadné uniklé palivo z provozni nadrze. Na stavenisti
nesmi byt skladovany zasoby pohonnych hmot a oleji.

Nakladani s odpady vzniklymi v rdmci vystavby bude feSeno podle zék. ¢. 185/2001 Sb.

Dle natizeni vlady €. 591, ptilohy 5 je objednatel povinen zajistit ucast koordinatora
BOZP, ktery bude aktualizovat plan BOZP a bude kontrolovat jeho dodrzovani.

Realizator piedlozi koordinatorovi BOZP ke schvaleni feseni leSeni ¢i jinych
pomocnych konstrukei jihovychodni fasady umisténych na terase pfedsunutého parteru a
to vCetn¢ statického zajisténi konstrukei stropu nad 1.PP.

B.9 Dodatek - Zvlastni poZzadavky na provadéni, zasady obnovy a provozu
pamatkové chranénych objekti

Vyklizeni objektu:

V koordinaci s investorem budou urceny prostory pro do¢asny mezisklad stavebnich
materialii a budou stanoveny dopravni trasy. Podle pokynt investora budou vyklizeny
vyznacené fesené prostory. Vyklizeni bude provadéno pod dohledem povéiené
odpovédné osoby.

Ochranné prace:

V ramci ochrannych praci je nutné zajistit zejména ochranu hodnotnych
architektonickych prvkl napt. zabednénim nebo oplasténim.

Zvlastni pozornost je nutné vénovat ochrané prvki ur¢enym k restaurovani.
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Ochrana hodnotnych prvkii a stavebnich detailu:

V souladu s doporucenim restauratorského zdméru musi byt prvky obnovované
restauratorsky odpovidajicim zplsobem chranény.

Dodavatel je povinen zajistit nejen spolehlivou a bezpe¢nou ochranu vsech hodnotnych
prvkil v souladu s touto dokumentaci, ale reagovat i na piipadné nové skutecnosti zjisténé
a zjistitelné v ptipad¢ tohoto typu objektu jeding az béhem samotného provadéni
stavebnich Uprav. Nezbytna bude v tomto ohledu spoluprace piimo na stavbe s
pracovniky pamatkové péce a s autorskym dozorem.

Restaurovani:

Vsechny restauratorské prace budou provadét restauratoti, drzitelé ptrislusnych licenci
MK CR. Restauratorské zaméry budou predany NPU ke schvaleni. Po dokonéeni praci
bude komplexni restauratorska zprava véetné fotodokumentace predany NPU k archivaci.

Architektonické a uméleckotfemesIné prvky, které nepiijde demontovat, budou chranény
bezpec¢nostni konstrukeci.

Pii pifipravé pro restaurovani je tieba dodrzet zaroven nasledujici podminky:

*Restauratorské prace vcetné prizkumu mize provadét pouze restaurator, ktery je
drzitelem piislusného opravnéni Ministerstva kultury CR podle § 14, zdkona ¢&. 20/1987
Sb. Vybrany restaurator se bude ucastnit praci v celém rozsahu jako fyzicka osoba. S
odkazem na zakony €. 18/2004 Sb. a ¢. 20/1987 Sb., ve znéni t¢inném k 6. 1. 2005
upozoriiujeme, Ze na tizemi Ceské republiky miize restaurovani kulturni pamatky ve
vymezeném rozsahu provadét pouze obéan CR, ktery je drzitelem piislusného povoleni k
restaurovani jemu udéleného Ministerstvem kultury CR, nebo statni p¥islusnik jiného
&lenského statu EU nez Ceské republiky, pokud mu byla Ministerstvem kultury CR
uznana odborna kvalifikace a jina zpiisobilost a zaroven udéleno povoleni k restaurovani
v ptisluné specifikaci anebo statni piislusnik jiného ¢lenského statu EU nez Ceské
republiky, ktery restauratorskou ¢innost provadi ojedinéle nebo docasné a v souladu s
ustanovenim § 14b, odst. 2, zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, svilj zamér
provést restaurovani oznamil Ministerstvu kultury CR nejméné 30 dnii pied zahajenim
praci.

*Restauratorské prace budou probihat v souladu se schvalenymi restauratorskymi
zamé&ry. U ménénych prvkia (napft. zajisténi pozarni odolnosti dveti) budou na zakladé
provedeného restauratorského priizkumu vypracovany restauratorské zaméry, které
budou soucasti nové zadosti o vydani zdvazného stanoviska k restaurovani. Zameér bude
vzdy obsahovat prizkumovou zpravu s fotodokumentaci a podrobny navrh na
restaurovani véetné vyctu jednotlivych materidlti navrhovanych pro nasledny
restauratorsky zasah.

*K ukonceni prace bude svoldna komise a vybrany restaurator ptipravi detailni zpravu i
s popisem nasledné péce.

*Rozd¢€leni zptisobu obnovy jednotlivych prvkl podléha schvaleni pracovnikil
Nérodniho paméatkového ustavu.

Bouraci prace:

Veskeré bouraci prace museji byt provadény citlivé viici stavebnim konstrukcim, které
zlstanou zachovany. Pfi provadéni bouracich praci je nutno postupovat obezietné. V
ptipadé vyskytu nejasnosti, nebo pokud se skutecny stav odchyluje od predpokladaného,
je tfeba kontaktovat projektanta / statika. VeSkeré plochy omitek urcené k odstranéni jsou
vyznaceny ve vykresové dokumentaci.

Pfi bouracich pracich je nutné vénovat zvySenou pozornost transportu a skladovani
vybouraného stavebniho materilu.

Pti vSech bouracich pracich je tfeba dodrzet vSechny predpisy a zasady bezpecnosti
prace. Obnovované a hodnotné uméleckofemeslné prvky je tieba po celou dobu
rekonstrukce ochranit.
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DodrZeni zdsad obnovy pamatkové chranénych objektii:

Zmény nebo pouziti alternativnich stavebnich materidli se musi v€as odsouhlasit a
nechat schvalit projektantem, zastupcem investora a dle povahy véci i pamatkovym
dozorem.

Projektova dokumentace byla zpracovana na zakladé€ aktualniho stavu informaci a
znalosti o objektu béhem zpracovani PD, vzhledem k charakteru pamatkové chranéného
objektu a jeho aktudlnimu provozu nemohly byt zpracovany uplné zejména destruktivni
priuzkumy.

Kazda zména oproti navrhiim v pfedlozené dokumentaci a podminkdm tohoto
vyjadfeni, vyvolana napt. odhalenim neptedvidatelné skute¢nosti v pritbéhu praci, bude
okamzité nahlaSena a pfed realizaci schvalena m. j. projektantem a pracovnikem
pamatkové péce.

Zmény nebo pouziti alternativnich stavebnich materiald se musi v€as odsouhlasit s
investorem a nechat schvalit.

Pfi rozporu mezi vykresem stavebnim a jednotlivych profesi nutno zavolat projektanta.

Stavebni dily, materialy, ostatni zafizovaci pfedméty nebo vykony, které nebyly
uvedeny v predeslém textu nebo byly opomenuty, ale patii k funkénosti ptejimané
budovy, jsou soucasti celkové zakazky.

Projekt az na vyjimky (stavebni chemie) pfedpoklada pouziti ptirodnich materiald.

Veskeré materialy budou na stavbé vyvzorkovany, ptip. predloZeny alternativy ke
schvaleni zastupci stavebnika (TDI), autorskému a pamatkovému dozoru. Jejich nacenéni
v ramci soutézZe o zakazku musi predpokladat stfedni obvyklou cenu, nikoliv cenu

R4

V dokumentaci ptedepsané barevné odstiny a povrchové tipravy materialt bude nutné
vyvzorkovat a odsouhlasit pfimo na stavbé s TDI, autorskym dozorem a pracovniky
pamatkové péce (pamatkovym dozorem).

Konec¢na povrchova uprava omitkovych ploch fasdd bude provedena opakovanym
vapennym natérem v schvalené pamatkovym dozorem.

Musi byt aplikovan kvalitni modifikovany vapenny natér, je tieba pocitat s tim, ze
vapenny natér vyzaduje piesné dodrzeni aplikacni technologie a technologickych lhit.
(ani pfiliSné zima ani pfiliSné teplo, dostate¢né vlhko po celou dobu karbonatace a
aplikace maximalné koncem srpna, aby natér zkarbonatoval do zdmrazu).

Zpusobem ocisténi a konzervace zbytkl néatéri, piipadné omitky a technologii navazani
na star$i natéry, piipadné omitkové vrstvy, identifikované restauratorskym prizkumem,
se bude podrobn¢ zabyvat restauratorsky zamér, zpracovany restauratorem.

P1iliS rychly postup praci neni v souladu s pozadavky pamatkovych technologickych
postupll, zejména co se tyce optimalizace vlhkostniho stavu konstrukei, doporuc¢ujeme v
ramci harmonogramu zhotovitele pocitat s co nejdel§imi moznymi terminy.

Soucasti provadéni bude pribézné doplnéni stavebné historického priizkumu a
zpracovani podrobné dokumentace dochovaného stavu a ndlez, potizené po zpiistupnéni
feSenych konstrukei.

V pribéhu stavby budou svolavany kontrolni dny.

Budou-li béhem stavebnich praci zjistény okolnosti, které se 1isi od ptedpokladii danych
projektem, je nutno jim stavbu piizplsobit, v pfipad€ nejasnosti je nutné neprodlené
kontaktovat projektanta.

Pozadavky na provadéni:

Pti provadéni veskerych stavebnich a montdznich praci je nezbytné fidit se zdvaznymi
ustanovenimi platnych norem a podminkami bezpecnosti prace obsazené v Zakoniku
prace a vyhlaskach Statniho Ufadu inspekce prace:

-¢. 591/2006 Sb. Pozadavky na bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich

-¢. 309/2006 Sb. Zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci
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-¢. 362/2005 Sb. Pozadavky na bezpecnost a ochranu zdravi pti nebezpeci padu.

Stavbu budou provadét osoby s prislusnou odbornosti a zkusenosti. Vedeni stavby bude
provadéno v souladu se Stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb.

Vsichni zac¢astnéni pracovnici musi byt s pfedpisy seznameni pred zahdjenim praci.

Kvalita volenych materialii a technologickych postupti bude podléhat platnym
predpisiim CR.

Pti realizaci praci dle tohoto projektu by nemélo dochdzet k navySovani rozsahu praci a
vzniku vicepraci.

Pfipadnym rizikem miize byt zjisténi nekompatibilnich materialt pouzitych v ¢asti
konstrukce, vyzadujicich jejich odstranéni, existence skrytych vad fasady, napf. jeji
nesoudrznost a rovnéZ vétsi rozsah hloubkovych prasklin nez bylo zjisténo pti zpracovani
restauratorského zaméru. Zaroven je tieba pripomenout, Ze se jedna o nevyuzivany
objekt, na némz neni vykonavana pravidelna udrzba, dalsi vady ¢i prohloubeni téch
stavajicich se mohou vyvinout napiiklad vlivem zaneseni stieSnich svoda napf. listim a
drolici se konstrukci jakoz i prostym plisobenim povétrnosti a zmrazovacich cykli i
v obdobi mezi vypracovanim pfedmétné dokumentace a schvalenim, resp. realizaci
tohoto stavebniho zaméru.

Masak & Partner

\
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