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1. Cile a Ucel Uzemni studie

Pofizeni plvodni Gzemni studie ,Teplické Pfedmésti v Biling” bylo uloZeno Gzemné planovaci dokumentaci — Uzemnim
planem Bilina, vydanym formou opatfeni obecné povahy na zakladé usneseni ZM ¢. 112/12 ze dne 21. 06. 2012. PGvodni
Uzemni studie ,Teplické Pfedmésti v Biliné” byla schvalena pofizovatelem dne 24.07.2017 a zaevidovéna do evidence
Uzemné plénovaci ¢innosti , ILAS".

Zastupitelstvo mésta Bilina na svém zasedani dne 10.02.2021 pod usn. &. 28/2021 vydalo Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu
Bilina (dale jen Z1 UP Bilina) formou opatteni obecné povahy ¢&j.: MUBI 5560/2021. Zména ¢&.1 véetné Upiného znéni po
vydani Z1 UP Bilina nabyla G¢innosti dne 15.03.2021. Na zakladé této Zmény a daldich zmén v Uzemi bylo pFistoupeno k
pofizeni aktualizace Uzemni studie ,Teplické Pfedmésti v Biliné”.

Zpracovani aktualizace Uzemni studie bylo schvaleno usnesenim Rady mésta Bilina ¢. 377 ze dne 30.03.2021 na zakladé
zadani zpracovaného pofizovatelem. Pofizovatelem Uzemni studie i jeji aktualizace je Méstsky Ufad Bilina, odbor stavebni
Ufad a Zivotni prostfedi, Ufad Uzemniho planovani, ktery zajistuje spinéni kvalifikanich poZadavkd pro vykon dzemné
planovaci Cinnosti podle ustanoveni § 24 stavebniho zakona.

Aktualizace Uzemni studie bude po schvéleni pofizovatelem a vioZeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti slouzit
jako podklad pro rozhodovani v tizemi. Uzemni studie miize byt pouZita i jako podklad pro zpracovani, aktualizaci nebo
zménu Uzemné planovaci dokumentace.

Aktualizace Uzemni studie Teplické Pfedmésti je zpracovana v souladu s koncepci ptivodni Uzemni studie Teplické
Pfedmeésti z roku 2017. Aktualizace méla za Ukol provéfit feseni parcelace a formy zastavby v nékterych sektorech, provérit
a navrhnout moznou etapizaci. V ndvaznosti na tyto Upravy provést zpresnéni regulacnich prvkd a 3D modelu a provéfit
aktualnost navrhu vedeni siti technické infrastruktury.

Redené lizemi predstavuje velky rozvojovy potencial, ktery je tfeba ze strany mésta podpofit a urcit smér mozného rozvoje
této méstské Casti tak, aby v co nejblizsi dobé mohla zacit vznikat nova urbanisticky hodnotna méstska Ctvrt, ktera
poskytne nové plochy pro vystavbu rodinnych dom a rozvoj volnocasovych aktivit ob¢an mésta Bilina.



2. Vymezeni reSeného Uzemi

Regené Gizemi se nachazi na severovychodnim okraji mésta Bilina. Jedna se o rozsahlou nezastavénou plochu vychodné od
sidlisté Za Chlumem. Z vychodni strany je Uzemi ohrani¢eno zemnim valem byvalého dobyvaciho prostoru, resp. aredlem
garazi, z jizni strany hiebenem protahlého vrchu s Pohadkovym lesem, ze zdpadni strany je ohranicena ulici Sidlisté Za
Chlumem a Csl. armady a ze severni strany byvalou sidliétni kotelnou a pfilehlym Gzemim.

Regené Uzemi je vymezeno v Uzemnim planu Bilina - Zména ¢&. 1 a zahrnuje tyto plochy: Z 13A, Z 13B, Z 13C, Z 13D, Z 16, Z
17A, Z17B, Z19A, Z19B, Z 60, 2 69, Z 70, Z 75, Z 76, N 02, N 03, N 06, N 48, N 49, N 51, N 52

Regené Gizemi zahrnuje pozemky parc. ¢ 907/16, 937/54, 1056/1, 1636/94, 1636/107, 1636/108, 1651/1, 1651/2, 1652/1,
1652/2, 1653, 1654/1, 1654/2, 1655, 1656/1, 1656/2, 1656/3, 1657/1, 1657/2, 1658/1, 1658/2, 1659/1, 1659/2, 1659/3, 1659/4,
1660, 1661/1, 1661/2, 1661/3, 1661/4, 1662/1, 1663/1, 1663/2, 1663/3, 1663/4, 1663/8, 1663/9, 1663/10, 1663/11, 1663/12,
1663/13, 1663/14, 1663/15, 1663/16, 1663/17, 1663/18, 1664/182, 1664/295, 1667/1, 1667/2, 1668, 1669/1, 1669/2, 1670, 1671/1,
1671/62, 1671/63, 1671/66, 1671/67, 1674/4,1674/5, 1674/7, 1674/8, 1674/12, 1674/13, 1674/14, 1674/20, 1674/21, 1674/22,
1674/23, 1674/25, 1675/1, 1675/2, 1675/6, 1675/7, 1675/10, 1675/11, 1675/14, 1675/17, 2896/1, 2899, 2900/1, 2900/2, 2991/4,
3038/2, 3038/3, 3038/4, 3062, k.U. Bilina (604208) a m& vymeéru cca 373940 m2.

3. Udaje o pouzitych podkladech

a.) Zadani Aktualizace Gzemni studie Teplické predmésti vypracované MU Bilina OSUaZP-UP, brezen 2021

b.) pavodni Uzemni studie Teplické pfedmésti vypracované BRAK architects, 2017

c.) Uzemni plan mésta Bilina, UpIné znéni po vydani zmény & 1 UP, leden 2021, schvaleny Zastupitelstvem mésta Bilina dne
10.02.2021 pod usn. ¢. 28/2021, vydany formou opatfeni obecné povahy ¢j.. MUBI 5560/2021, nabyl Gcinnosti dne
15.03.2021

d.) Uzemné analytické podklady ORP Bilina, 5. aktualizace, prosinec 2020

e.) dokumentace o existenci siti od spravcd CEZ Distribuce, a.s. (elektro NN a VN), CETIN, a.s. (elektro slaboproud),
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., GasNet, s.r.o. (plynovod)

f.) ortofotomapa Uzemi — Mapy.cz

g.) digitalni katastralni mapa - CUZK

h.) digitalni 3D model izemi - CUZK

i.) archivni mapové podklady uzemi

j) vlastni terénni priizkum

k.) ovéfovaci studie Obchvat Bilina — pfeloZka silnice /13, Onegast, s.r.o., datum 10/2011

4. Pozadavky vyplyvajici z platné izemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan mésta Bilina — Zména ¢.1 vymezuje pro plochu Fedeného tzemi zplisob vyuZiti ,vefejna prostranstvi (PV)”,
,dopravni infrastruktura silni¢ni (DS)", ,bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (Bl)", ,télovychovna a
sportovni zafizeni (OS)”, ,zelef ochranna a izolacni (ZO)"“a ,zelen na vefejnych prostranstvich (ZV)", ,plochy pfirodni (NP)",
JinZenyrské sité (TI)".

PV — Verejna prostranstvi

a.) Hlavni vyuziti: namésti, ulice a dalsi prostory pfistupné bez omezeni a slouzici pro pohyb a rekreaci obyvatel, véetné
doprovodné zelené a souvisejicich staveb a zafizeni, dopravni infrastruktura slouzici k obsluze Gzemi (obsluzné a Gcelové
komunikace).

b.) Pfipustné vyuziti: cyklotrasy a cyklostezky, drobna architektura a mobiliaf, vodni prvky (fontany, kasny apod.), détska
hristé, ochranna a izola¢ni zelen, technicka infrastruktura slouzici k obsluze Gzemi, plochy pro pozemni parkovani,
pozemni a podzemni skupinové garaze.

c.) Podminéné pfipustné vyuziti: vyuziti plochy Z60 pouze na zékladé biologického priizkumu Uzemf k ovéreni vyskytu
zvlasté chranénych druhl zivocichl a rostlin.



d.) Nepfipustné vyuziti: vdechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

e.) Podminky prostorového usporadani: respektovani prostoru jako kompoziéni prvku zastavby.
DS - Dopravni infrastruktura silnicni

a.) Hlavni vyuziti: plochy pro silni¢ni dopravu (silnice I, Il. a lll. tfidy, patefni méstské komunikace), plochy a zafizeni
dopravni vybavenosti, zafizeni pro dopravu v klidu, veSkeré nezbytné soucasti komunikaci (naspy, zarezy, mosty, apod.).

b.) Pfipustné vyuziti: cyklotrasy a cyklostezky, skladové a vyrobni plochy pro ¢innost spojenou s dopravni vybavenosti,
plochy vefejnych prostranstvi, nezbytné liniové trasy a plochy technické vybavenosti, ochranna a izola¢ni zelen.

c.) Podminéné pfipustné vyuziti: Z69, Z70, Z75 — realizace je podminéna biologickym prizkumem Gzemi k ovéreni vyskytu
zvlasté chranénych druht zivocichl a rostlin

d.) Nepfipustné vyuziti: vSechny cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru.

e.) Podminky prostorového usporadani:
- respektovani soucasné prostorové kompozice zastavby,

- citlivé zaclenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené.

Bl — Bydleni v rodinnych domech — méstské a primestské
a.) Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech.

b.) Pfipustné vyuziti: vefejné obcanské vybaveni, détska hfisté, venkovni oteviena zafizeni télovychovy a sportu do 1000
m2, nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi, zahrady a
ochrannou a izolacni zelen.

¢.) Podminéné pfipustné vyuziti:
- nevyrobni sluzby — pouze jako soucéast objektd bydleni a nerusici bydleni

- bydleni v rodinnych domech v plochéach Z13A, Z13B, Z13C, Z13D, Z17A, Z17B, Z19A, Z19B pouze na zakladé hlukové
studie prokazujici dodrzeni hygienickych limitl hluku z dopravy na obchvatu mésta

- Z13A, Z13B, Z13C, Z13D — v navazujicim Uzemnim a stavebnim Fizeni bude zpracovan odborny posudek, ktery posoudi
vliv zdmeéru na odtokové pomery v dotéeném Uzemi

- Z13A, Z13B, Z13C, Z13D, Z17A, Z17B, Z19A, Z19B — vyuziti pouze na zékladé biologického prizkumu Gzemi k ovéreni
vyskytu zvlasté chranénych druh( zivocicht a rostlin

- vyuziti plochy Z13A je podminéno realizaci komunikace v ploSe Z76 a realizaci vefejné zelené v plose N51
- v ploSe Z13B bude zachovano stavajici stromoradi podél ul. Sidlisté Za Chlumem
- vyuziti plochy Z13C je podminéno realizaci komunikace v plose Z70

- vyuziti plochy Z13D je podminéno realizaci vefejné zelené v plose N52 a zajisténim pésiho pfistupu zastavbou do plochy
N52, v plose budou zachovana stavajici stromoradi podél ul. Sidlisté Za Chlumem a ul. Litoméficka

- v plode Z17A bude zachovano stavajici stromoradi podél ul. Litoméficka
- vyuziti ploch Z17B, Z19A a Z19B je podminéno realizaci komunikace v plose Z60

d.) Nepfipustné vyuziti: umisténi fadovych (skupinovych) garazi a staveb mobilheim( a dale vSechny cinnosti, zafizeni a
stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi pfekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy nad
pfipustnou miru.

e.) Podminky prostorového usporadani:



- respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité)

- respektovani stanovené maximalni vyskoveé hladiny a typu urbanistické struktury dle vykresu I.2b

- mira zastavéni pozemku: samostatné stojici domy = 30%, dvojdomy = 40%, fadové domy = 50%

- koeficient zelené na rostlém terénu: samostatné stojici domy = 50%, dvojdomy = 40%, fadové domy = 30%

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno alespor 1000 m2 souvisejici plochy vefejného prostranstvi.

OS — Télovychovna a sportovni zarizeni
a.) Hlavni vyuziti: plochy pro télovychovu a sport.

b.) Pfipustné vyuziti: sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného technického personélu, ochrannd, izola¢ni a
vnitroarealova zelen, nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, podzemni skupinové garaze,
plochy vefejnych prostranstvi.

c.) Podminéné pripustné vyuziti: v plose Z16 je rovnéz mozné umistit objekty a zafizeni komercniho ob&anského vybaveni
pfimo spojené se sportovné rekreacnimi aktivitami a odstavné plochy pro hromadné parkovani navstévnikd. VyuZiti je
podminéno biologickym prizkumem Gzemi k ovéreni vyskytu zvlasté chranénych druhl zivocichl a rostlin.

d.) Nepfipustné vyuziti: umisténi fadovych (skupinovych) garazi. Déle jsou nepfipustné viechny Cinnosti, zafizeni a stavby,
jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru.

e.) Podminky prostorového usporadani:

- respektovani soucasné prostorové kompozice sidla (méfitko a kontext okolni zastavby v dané lokalité).

- respektovani stanovené maximalni vyskové hladiny a typu urbanistické struktury dle vykresu 1.2b.

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno alespori 1000 m2 souvisejici plochy vefejného prostranstvi

Z0O - Zelen ochranna a izolacni
a.) Hlavni vyuziti: plochy ochranné a izola¢ni zelené.

b.) Pripustné vyuziti: nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni infrastruktury, cyklotrasy a cyklostezky, détska
hristé, vodni plochy.

¢.) Podminéné pfipustné vyuziti: NO2 — realizace je podminéna biologickym prlizkumem Gzemi k ovéreni vyskytu zvlasté
chranénych druhd Zivocichd a rostlin.

ZV — Zelen na verejnych prostranstvich
a.) Hlavni vyuziti: parky, vefejna sidelni zelen.

b.) Pripustné vyuziti: venkovni sportovisté a détska hfisté, nezbytné liniové trasy a plochy technické a dopravni
infrastruktury, cyklotrasy a cyklostezky, vodni plochy a poldery.

c.) Podminéné pripustné vyuziti: pro plochu NO3 jsou venkovni otevfena zafizeni pro sport a rekreaci. Pro plochy N0O3,
N48, N49, N51, N52 — realizace je podminéna biologickym prizkumem Gzemi k ovéfeni vyskytu zvlasté chranénych druht
zZivocichd a rostlin

e.) Podminky prostorového usporadani: respektovani soucasné prostorové kompozice sidla a krajiny.
Tl — Inzenyrské sité

a.) Hlavni vyuZiti: zafizeni pro zabezpecovani zasobovani pitnou vodou, zafizeni pro odvadéni a cisténi odpadnich vod,
zafizeni pro vyrobu a rozvod elektrické energie, zafizeni pro zabezpecovani pfivodu a rozvodu zemniho plynu, zafizeni
pro zasobovani teplem, zafizeni pro pfenos dat.



b.) Pfipustné vyuZziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, plochy pro dopravu v klidu, ochranna, izolacni a
vnitroarealova zelen, zafizeni pozarni ochrany, umélé vodni plochy, sluzebni byty spravcd objektu ¢i nezbytného
technického personélu, objekty pro spravu zafizeni.

c.) Nepfipustné vyuziti: véechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
stanovené prislusnymi pravnimi predpisy nad pfipustnou miru.

d.) Podminky prostorového usporadani:
- respektovani soucasné prostorové kompozice zastavby

- citlivé zaclenéni do krajiny s pouzitim doprovodné zelené

NP — plochy pfirodni

a.) Hlavni vyuziti: plochy uréené pro zachovani a rozvoj pfirodnich hodnot Uizemi, mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi,
zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit, prvky Gzemniho systému ekologické stability.

b.) Pfipustné vyuZiti: vodni plochy.

c.) Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby urcené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledk
- stavby pro ochranu pfirody

- Ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro pé&si a cyklisty

- nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi hospodarskou a krajinné-ekologickou
funkci zelené.

- NO6 — realizace je podminéna biologickym prizkumem Gzemi k ovéfeni vyskytu zvl&sté chranénych druhd Zivocichd a
rostlin

d.) Podminky prostorového usporadani: respektovani kompozice a charakteru okolni krajiny

Pro Uzemi feSeni Aktualizaci jsou Uzemnim pldnem vymezeny tyto typy urbanistickych struktur:

Areélova struktura (A) - urbanisticka struktura s témito charakteristikami:

a) strukturu tvoli aredly, jejichz pozemky jsou ohrani¢eny po obvodu oplocenim nebo nékterymi stavbami,
b) arealy jsou zpravidla vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné,

¢) stavby jsou umistény volné na pozemcich bez ohledu na vztah k uli¢ni hrané,

d) zastavba je utvarena provoznimi pozadavky jednotlivych areall bez dalSich pravidel,

zastavbou neni definovana uli¢ni ani stavebni c¢ara.
Rozvolnéna struktura zarovnana (RZ) - urbanisticka struktura s témito charakteristikami:

a) struktura je tvofena zastavbou samostatné stojicich dom( zpravidla na soukromych, oplocenych pozemcich,

b) jednotlivé stavby na sebe pfimo nenavazuji a vytvafi prostorové a vizualné nesouvislou, avsak ve vztahu k vefejnému
prostranstvi zarovnanou, hranu, jednotlivé stavby jsou umistény v jednotném odstupu od uli¢ni hrany, na které je bud
oploceni pozemkd, nebo ohraniceni predzahradek; vyjimecné jsou na uli¢ni hrané umistény domy.

Struktura parkovych ploch se solitérnimi drobnymi stavbami (D) - urbanisticka struktura s témito
charakteristikami:



a) prevazuji volné oteviené plochy, napf. parky, namésti, navsi,

b) stavby strukturu pouze dopliuji, stavby jsou umistény volné v prostoru.

Verejné prospesné stavby

Uzemnim planem jsou v feseném Uzemi vymezeny tyto vefejné prospééné stavby, pro néz Ize prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit:

Stavby uvnitf feSeného Uzemi:

VD 09 mistni komunikace — napojeni ploch Z17A, Z17B, Z19A a Z198B (Z60)

VD 37 komunikace pro radialni napojeni ul. Sidlisté Za Chlumem na prelozku ul. Radovesicka (Z76)
VD 38 propojeni ul. Sidlisté Za Chlumem - Litoméficka (Z70)

VD 39 parkovisté sidlisté Za Chlumem, pod ul. Litoméficka (Z75)

VD 50 tocna autobust (Z69)

VT 05 el. vedeni 22 kV mezi trafostanicemi VT 04 a VT 07

VT 14 plynovod STL k napojeni rozvojového Uzemi Teplické Pfedmeésti

VT 20 vodovod v ul. Litoméficka k napojeni rozvojového Uzemi Teplické Pfedmésti

VT 25 kanalizace splaskova v ul. Litomeéficka k napojeni rozvojového Uzemi Teplické Pfedmeésti
VT 48 trafostanice pro napojeni jizni casti rozvojového Uzemi Teplické Pfedmésti

VT 49 vedeni 22kV pro napojeni severni Casti rozvojového Uzemi Teplické Predmesti

VT 50 plynovod STL k napojeni plochy Z13A

VT 51  prelozka kabelu antikorozni ochrany plynovodu

VT 52 prelozka kabelu antikorozni ochrany plynovodu

VT 53 vodovod k napojeni rozvojového Uzemi Teplické Pfedmésti

VT 54 vodovod k napojeni plochy Z13A

VT 55 kanalizace splaskova k napojeni rozvojového Uzemi Teplické Pfedmeésti

VT 56 kanalizace splaskovéa k napojeni plochy Z13A

VT 57 kanalizace splaskova k napojenti jizni ¢asti rozvojového Uzemi Teplické Pfedmésti

Stavby v bezprostfednim okoli feSeného Uzemi:

VD 20 obchvat mésta — prelozka silnice 1/13 vetné mimouroviovych kfizovatek (Z43)

VD 25 pétefni méstska komunikace podél rozvojové zény v SV Casti mésta (Z48) vietné cyklistické stezky
VD 34 cyklisticka stezka prfes Radovesickou vysypku (Z68)

VT 01 el. vedeni 22 kV do trafostanice VT 02

VDk 01 komunikace pro radialni napojeni ul. Sidlisté Za Chlumem na prelozku ul. Radovesicka (X01)

Uzemni plan v feseném Uzemi nevymezuje 74dna verejné prospéiné opatieni, pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam
vyvlastnit.

Uzemni plan vymezuje tato vefejné prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo:

PK 06 plocha sportovné rekreacniho parku (N 03) - parcely ¢. 1668, 1670, 1663/1, 1663/3, 1663/4, 1663/9, 1667/2,
1671/1, 1675/11, 1675/6, 1669/1, 1667/1, 1675/14, 1675/2, 1671/67, 1664/182, 1671/62, 1663/10, 1663/8, 1663/13, 1674/5,
1671/63, 1671/66, 1674/22, 1674/23, 1674/14

PK 21 verfejny parcik v severni casti rozvojového Uzemi Teplické Pfedmésti (N51) - parcely ¢. 1671/1, 1667/2
PK 22 poloverfejny parcik v jizni ¢asti rozvojového Uzemi Teplické Predmésti (N52) - parcely ¢. 1663/1, 1663/3

PK23  plocha vefejné zelené v zastavbé - Teplické Pfedmésti jih (N48) - parcely ¢. 1661/1, 1661/2, 1661/3, 1661/4, 1660,
1651/2, 1651/1, 1652/1, 1653, 1659/1

PK24  plocha vefejné zelené v zastavbé - Teplické Pfedmeésti jih (N49) - parcely &. 1653, 1654/1, 1655



V8echny vefejné prospésdné stavby jsou do Uzemni studie zapracovany.

5. Limity vyuziti Uzemi
V feSeném Uzemi se nachazeji nasledujici limity vyuZiti Uzemi na jednotlivych plochach:

— ochranné pasmo letisté

— | tfida ochrany zemédélské pady,

— bezpecnostni pasmo plynovodu,

— ochranné pasmo nadzemniho vedeni 110 kV,
— ochranné pasmo plynovodu NTL a STL,

— ochranné pasmo plynovodu VTL,

— protikorozni ochrana — kabel,

— protikorozni ochrana - anodové uzemnéni,
— plynovod STL,

— plynovod VTL,

— vodni toky,

— vodovodni pfivadé,

— odorizacni stanice,

— ochranné pasmo zdroje min. vod Il. st,,

— vyznamny krajinny prvek,

— lazeriské misto,

— ochranné pasmo pfirodniho léciveho zdroje |l. st.
— vzdalenost 50m od okraje lesa

— radioreléova trasa véetné ochranného pasma
— staré ddIni dilo

— ochranné pasmo radaru LaZany

6. Sirsf vztahy

Mésto Bilina mé v soucasné dobé i s pfilehlymi obcemi cca 20000 obyvatel a rozlohu cca 1,5 x 2km. Redené Uzemi se
nachazi na severovychodnim okraji mésta Bilina, intenzivni zastavba zde prechazi v nezastavénou krajinu.

Redené Uzemi na zépadé sousedi s prevazné sidlistni zastavbou volné usporadanych deskovych i bodovych panelovych
dom0 o 4 az 9 podlazich. V severozapadni ¢asti navazuje na sidlisté souvisla zastavba dvoupodlaznimi rodinnymi domy.
Uzemf je z vychodu vyrazné ohrani¢eno terénnim valem lemujiciho byvaly dobyvaci prostor. Z jizni strany fe$ené Gzemi
uzavird vyvyseny hieben nad Udolim Bezovka (tzv. Pohadkovy les).

Redené Uzemi zahrnuje zemédélsky vyuzivané plochy (pole a louky), mirné az stfedné svazité. Zhruba prostiedkem Uzemf
prochazi idolnice s byvalou vodotedi, ktera tekla z plochy Radovesické vysypky severozdpadnim smérem do feky Biliny.

Nezastavéné plochy v feSeném Uzemi jsou plvodni zemédélsky vyuzivanou krajinou. Krajina déle na vychod je byvaly
dobyvaci prostor dolu Bilina (Maxim) a plvodni krajina je zde zcela pozménéna, nejdfive vydolovanim a poté nasypanim
vysypky. V soucasné dobé postupuiji rekultivacni prace a krajina postupné zardstéa drevinami.

7. Historie

Redené Uzemi bylo historicky nezastavénou ¢asti volné krajiny severovychodné od centra mésta Biliny, které se nachézelo
v Udoli feky Biliny. Postupné se zastavba mésta Sifila od centra mésta smérem k feSenému Uzemi a to jak severné od vrchu
Chlum (prvorepublikova zastavba rodinnymi domy), tak jizné od Chlumu podél Litoméfické ulice.

Po 2. sv. vélce byly severné od mésta otevreny rozsahlé povrchové hnédouhelné doly, samotna diini ¢innost se rozkladala
na severozapadni ¢asti a prostor vysypky se naopak rozsifoval severovychodnim smérem na Uzemi celého uUdoli s vesnici



Radovesice. Krajina se v této oblasti béhem néasledujicich let zcela zasadné proménila (v misté byvalych udoli jsou nyni
navrsi). DIni prostor byl ohrani¢en ochrannym valem, ktery se zachoval dodnes.

V 2. pol. 20. stol. zastavba mésta obkrouzila vrch Chlum i z vychodni strany vystavbou panelového sidlisté ohrani¢eného
okruzni komunikaci. Zastavba méla pokraovat dale smérem na vychod, k vystavbé ale jiz nedoslo. Odtrzen od sidlidté u
ochranného valu vznikl aredl individualnich garazi.

Po roce 2003 skoncilo ukladani zeminy v oblasti Radovesické vysypky, Uzemi se postupné rekultivuje, dochazi
k vybudovani silni¢ni komunikace do Kostomlat pod MileSovkou a zpfistupiovani tzemi.

8. Koncepce reseni

Jednim z cild bylo navrhnout zastavbu tak, aby tvofila pfirozeny prfechod mezi zastavbou sidlisté a volnou krajinou.
Dilezitou soucasti navrhu jsou prvky jako vodni plochy, vzrostla stromofadi, vyhledy apod. Plochy pro télovychovu a
ochrannou zelen jsou navrzeny jednotné. Nové navrzené komunikace vytvari vyrazny kompozi¢ni zameér. Zastavba je
¢lenéna na mensi &asti se svébytnou atmosférou. Snahou studie bylo najit zplsob obnoveni pfirozené vodotece, ktera by
tvorila pfirodni pater Uzemi. Studie navrhuje rdzné formy propojeni tzemi se svym okolim.

9. Urbanistické reseni

Zakladni clenéni feSeného Uzemi vyplyva z Uzemniho planu, zapadni polovina je urcena k zastavéni rodinnymi domy a
vychodni je uréena pro sportovné rekreacni Ucely. Hranici mezi témito ¢astmi tvofi nadzemni vedeni VVN. Nova
nizkopodlazni zastavba tvofi pfedél mezi vysokopodlazni sidlistni zastavbou a nezastavénym tzemim. Plochy urcené
Uzemnim planem pro sport a pro ochrannou zelen fesi studie tak, aby pUsobily jednotné jako sportovné rekreacni park
(Velky park), ktery tvofi pfirozeny pfechod mezi urbanizovanym tGzemim a volnou krajinou.

Hlavni pfirodni patefi Uzemi je obnovena vodotel s nové navrzenymi vodnimi plochami. Jako historickou a pfirodni stopu

zachovavame v jizni Casti prohluber GUvozu i se vzrostlymi dfevinami a obnovujeme Hlubokou cestu v Gvozu.

V feSeném Uzemi je navrZzena nova sit ulic, ktera se snazi vytvorit vyraznéjsi kompozici. Hlavni komunikacni osou je
Litoméficka ulice. Druhou vyznamnou kompozi¢ni osou je nové navrzena Patefni ulice vedouci v pfimém prodlouzeni ulice
Csl. armady aZ k Litoméfické ulici. Zrcadlové k Patefni ulici jsou navrzeny obytné ulice do svah( jiznim smérem. Treti
komunikacni osou je ulice ,Nad kotelnou”, ktera je navrzena v ose ulice Sidlisté Za Chlumem od kfizovatky u byvalé
sidlistni vytopny severovychodnim smérem az k Radovesické ulici.

Uzemi je pro snadnéjsi orientaci roz¢lenéno na severni, stredni a jizni ¢ast. Navrzena zastavba je rozc¢lenénéa na 6 sektorl A
azF.

Sportovné rekreacni park — Velky park

Plocha Velkého parku je navrzena na plochach NO3, Z16, a Castecné Z13C. K parku Ize pocitové pficlenit i plochu N27
(ochranny val), kde Ize zfidit vyhlidkovou pésinu lemovanou aleji. V severni asti Velkého parku je navrzena rekreacni ¢ast,
kde je upfednostnéna pobytova funkce na louce, vybaveni je na Urovni drobnych cvi¢ebnich prvk(, prevazuje pfirodni

charakter Uzemi.

V jizni Casti Velkého parku je navrzena sportovni ¢ast, kde jsou umistény venkovni plochy napf. pro bikros, skate park,
dopravni hfisté apod. Konkrétni vyuziti a velikost téchto ploch mize byt ménéna na zakladé aktuaini nabidky a poptavky
(napf. lanové centrum). Ve sportovni ¢asti podél Litomérické ulice je umisténo parkovisté a budova zézemi pro cely areal.
Parkovisté mlze slouzit nejen pro navitévniky aredlu, ale i pro lidi, ktef vyrazi mimo meésto pésky nebo na kole.
Architektonické feseni parkovisté by mélo byt feseno zplsobem zapadajicim do pfirody, ¢lenéné stromy, propustny
povrch (Stérk) apod. V Uzemi nejsou navrhovany vétsi sportovni stavby celoméstského vyznamu.

yvs v

Na styku jizni a severni asti parku v nejnizsi Casti je navrzena vodni plocha, kterd tvofi tézisté parku. Po obvodu Velkého
parku je navrzena hlavni okruzni cesta tvorena asfaltovym pruhem (in-line draha) a mékkym mlatovym pruhem (bézecka
trasa) o celkové délce cca 1,5 km. Okruzni cesta je dale doplnéna mensimi okruhy v kazdé casti parku a dale vedlejSimi
mlatovymi pésinami v mistech vyhled( atd. Cestni sit je peclivé svdzana s cestami v okolni zastavbé i krajiné.



Zapadni Cast parku podél vedeni VVN je otevienéjsi a pfehlednéjsi, v ochranném pasmu nemohou byt navrzeny vzrostlé
stromy, vychodnim smérem jsou navrzena polooteviena zékouti a intimnéjsi Casti. Celad plocha parku je osazena vzrostlymi
listnatymi stromy pestrého druhového slozeni, travniky jsou udrzovany jako pobytové louky, volné oteviené sportovni
plochy, sportovni ¢asti jsou téZ feseny s maximalnim ohledem k pfirodnimu charakteru dzemi.

Velky park pokracuje zapadnim smérem podél vodotece s dalSimi dvéma rybniky az k byvalé vytopné. Déle je park
propojen se sidlistém Sirokym zelenym pruhem kolem $kolniho hfisté. Toto propojeni je podpofeno doplnénim novych
pésich cest a cyklostezek a také reSenim pfivétivého prechodu pres Paterni ulici.

Zastavba sektoru A - v severni ¢asti feSeného Uzemi je mezi vedenim VVN a VTL plynovodu vymezen sektor A. Zastavba je
rozmisténa kolem trojuhelnikového parciku otevieného do ulice Nad kotelnou, domy jsou obslouzeny zklidnénou
komunikaci. V sektoru je navrzena zastavba solitérnimi i fadovymi domy. Na jizni strané je navrzena spojovaci ulicka mezi
parcelami do Velkého parku. Na jihovychodnim konci sektoru je vytvofena rezerva pro umisténi pfipadné trafostanice.

Jizni ¢ast sektoru A zasahuje do bezpecnostniho pasma VTL plynovodu, kde jsou stanovena zvlastni pravidla pro vystavbu
(viz vyjadfeni RWE):

1. nejblizsi ¢ast budov bude umisténa ve vzdalenosti vétsi nez 20 m od vedeni VTL DN 300 plynovodu a mimo ochranna a
bezpeclnostni pasma SKAO a RS;

2. objekty nesmi mit vice jak 3 nadzemni podlaZi;

3. objekty nesmi byt objektem se shromazdovacimi prostory, objektem zdravotnickych zafizeni, stavbou specialniho urceni
(sklady chemickych, toxickych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek, napf. Cerpaci stanice);

4. vchod nebo alespon jeden Unikovy vychod s dostatecnou kapacitou pro evakuaci osob musi byt odvracen od
plynovodu;

5. plast nadzemnich ¢asti budovy véetné stie$ni krytiny musi byt zhotoveny z nesnadno hotlavych materiali (CSN EN
13501-1);

6. vSechna okna a sklenéné vyplIné na strané objektu pfivracené k VTL plynovodu musi byt opatieny bezpecnostni folii
(ochrana proti rozbiti sklenénych vyplni);

7. mezi jednotlivymi objekty budovanymi v bezpecnostnim pasmu VTL plynovodu musi byt dostate¢né odstupové
vzdalenosti ve smyslu aktualné platnych predpisti o pozarni ochrané;

Zastavba sektoru B - podél stavajici ulice (nové pojmenované Okruzni) je navrzena kompaktni fronta dvoupodlaznich
atriovych domU. Pozemky jsou navrzeny az ke hrané udoli vodotece. Stavajici parkovisté bude zruseno, jako nahrada jsou
rozsifena sikma stani na protéjsi strané ulice. Stavajici stromorfadi kolem ulice je zachovano. Zastavitelna plocha sektoru B
je 0,42 ha.

Zastavba sektoru C — sektor je vymezen VTL plynovodem a nové zaloZenou Paterni ulici. Domy jsou uspofadany kolem
Paterni ulice a podél slepé obytné ulice vedouci severnim smérem. Mezi pozemky v sektoru C jsou navrzeny dva drobné
verejné prostory se vsakovacimi plochami, pres sektor C jsou navrzeny dvé pési cesty jako propojky sektoru D a Velkého
parku.

Cast sektoru C zasahuje do bezpe¢nostniho pasma VTL plynovodu, kde jsou stanovena zvlastni pravidla pro vystavbu - viz
popis v sektoru A. Na severnim konci se nachazi stavajici vyvyseny nasep (zfejmé byvala skladka). Nasep je castecné
odtézen kvlli vedeni nové Paterni komunikace, zbyvajici ¢ast je ponechana resp. navysena odtéZzenou zeminou. Nasep je
ponechan jako krajinny prvek, na vyvysené plose budou navrzena mista s mensimi vyhledy na vodni plochu a udolnici
vodotece.

Zastavba sektoru D — sektor je vymezen Patefni, Okruzni a Litoméfickou ulici. Podél viech ulic vytvafi frontu domd,
uprostied sektoru je vymezen vefejny parcik slouzici pro komunitni setkavani zejména kolem bydlicich obyvatel. Slouzi ale
i pro jednoduchy a klidny priichod mezi sidlistém, Velkym parkem a Pohadkovym lesem, k tomu je uréeno 5 pésich cest
navazujicich na chodniky v okoli.

Stromoradi kolem Litoméfické a Okruzni ulice jsou zachovana a doplnéna, aleji v Okruzni ulici je veden novy chodnik. Na
severnim konci sektoru D je vytvofeno napojeni Patefni ulice na Okruzni ulici novou kfizovatkou. V misté mezi dvéma
kfizovatkami jsou umistény nové pfechody pro chodce.

Stavajici to¢na bust MHD je zrusena a pfemisténa vychodnim smérem k Velkému parku. Jako nahrada za parkovisté aut
v misté tocny je navrzeno parkovisté s 19 misty na stavajici ulici mezi panelovymi domy a Skolnim hfistém a na zéapadni
strané Okruzni ulice s 11 misty. Je mirné upravena kfizovatka Okruzni a Litoméfické a vytvoren pohodiny prechod pro



chodce a prejezd pro cyklisty. Podél Litoméfické ulice je navrzena nova cyklostezka a dale je navrzeno jeji pokracovani
zapadnim smérem do sidlisté.

Pozemky na severni strané Litomérické ulice jsou vymezeny tak, aby nebylo dotéeno stavajici zafizeni aktivni protikorozni
ochrany VTL plynovodu umisténé podél ulice. Pouze u kfizovatky Litoméfické a Okruzni je navrzena drobna prekladka
privodniho napéjeciho kabelu.

V jizni poloviné sektoru D je potenciélni vliv interferenénich proudd od anodového uzemnéni 100m viemi sméry. Tyto
proudy maji negativni vliv na kovové zafizeni ulozena v zemi (Zelezobetonové zéklady budov, kovové inzenyrské sité,
uzemnovaci soustavy, ¢erpadla ve studnich atd.). Z tohoto ddvodu je doporuceno v dalSich projektovych fazich provést v
misté stavby korozni prizkum a vysledky korozniho priizkumu zohlednit v projektové dokumentaci vyse uvedeného
stavebniho zajmu vcéetné navrzenych opatfeni. Variantnim fesenim je premisténi zafizeni aktivni protikorozni ochrany VTL
plynovodu na jiné misto — viz ast Technicka infrastruktura.

Zastavba sektoru E — sektor je vymezen Litoméfickou ulici a stavajicim dvozem. Obsluha sektoru je navrzena dvéma
slepymi obytnymi komunikacemi a jednou prljezdnou komunikaci, vsechny jsou napojené kfizovatkami na Litoméfickou
ulici. V severni Casti sektoru E je potencialni vliv interferencnich proud( od anodového uzemnéni — viz popis v sektoru D.

Zastavba sektoru F — patefi této Casti je stavajici Uvoz, v kterém je ponechana a revitalizovana vzrostla zelen, obnovena
Uvozova Hluboka cesta na Caste¢né dosypané Urovni terénu v Uvozu. Pro obsluhu Uzemi slouzi zklidnéna komunikace
podél Uvozu, kterad na vychodni i zapadni strané zabocuje k Litomeéricke ulici.

P&3i osa, kterou tvofi cesta s aleji, vede v ose Okruzni ulice aZ ke hiebeni Pohadkového lesa. Kolem pési osy a Uvozové
cesty vnikne mensi parcik, ktery tvofi nastupni misto ze sidlisté do lesnich a lu¢nich partii kolem Pohadkového lesa.
Nejjiznéjsi Cast feSeného Uzemi je ponechana jako volné pfistupna louka poskytujici zajimavé vyhledy do okoli.

Louka a celé Uzemi je propojeno novymi pésimi mlatovymi cestami, at” uz pfimymi s vétsim sklonem nebo vice sledujicimi
vrstevnice. Ve dvou mistech, kde pési osy konci na hiebeni Pohadkového lesa, je navrzeno v jejich osach vykaceni dvou
prahledd z hiebene do Udoli severnim smérem.

V jihozapadnim rohu Uzemi je vymezena rezerva pro vystavbu jednoho az dvou parkovist se 45 az 90 misty. Aby
parkovisté 1épe zapadla do svého okoli, jsou fesena zatraviiovacimi dlazdicemi, doplnéna vzrostlymi stromy, oploceni je
mozné doplnit stfihanymi ploty a jeho plocha je mirné zahloubena smérem do svahu.

Pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy musi byt vymezeno alespor 1000 m? souvisejici plochy vefejného prostranstvi.

10. Bilance kapacit

sektor A — pocet RD 23, 80 obyvatel, voda Qp=12,1 m*/den, elektro Pb=221 kW
sektor B — pocet RD 8, 28 obyvatel, voda Qp=4,2 m>/den, elektro Pb=77 kW
sektor C — pocet RD 17, 60 obyvatel, voda Qp=8,9 m’/den, elektro Pb=163,6 kW
sektor D — pocet RD 32, 112 obyvatel, voda Qp=16,8 m>/den, elektro Pb=308 kW
sektor E — pocet RD 37, 129 obyvatel, voda Qp=19,4 m>/den, elektro Pb=356 kW
sektor F — pocet RD 10, 35 obyvatel, voda Qp=5,2 m’/den, elektro Pb=96,2 kW
Celkem fesené Uzemi — poclet RD 127, 444 obyvatel

Plocha zastavitelného Gzemi: 136 574 m2 (13,65 ha)

Hustota zastavitelného Uzemi: 32,5 obyvatel/ha

Potfeba pitné vody: Qp=66,7 m*/den

Bilance splaskovych vod: Qp=66,7 m*/den

Potfeba plynu: Qh=278 m*/h

Elektricka energie: Pb=1210 kW

11. Popis koncepce zelené

Navrh se snazi zachovat vSechny cenné pfirodni prvky jako dvourada lipova alej kolem Litoméfické ulice, dvourada lipova
alej kolem Okruzni ulice u hfisté ZS, vzrostlé dreviny kolem Hluboké cesty v Uvozu, stromy v lesoparku Pohadkovy les a



stromy podél vodotece. V ramci uli¢nich prostor( jsou ddsledné navrhovéana stromoradi, ktera cleni zélivy pro podélné
parkovani automobill. Stavajici aleje jsou doplnény novymi dfevinami. Porosty v ramci Uvozu budou profezany a
ponechany vzrostlé a perspektivni dreviny. V ramci lesoparku Pohadkovy les budou ve dvou pristupovych pésich osach
dreviny prorfezany kvdli novému pfistupu a kvdli vyhleddm do okoli.

V rdamci feseného Uzemi je navrzeno nékolik parkl. Zakladem je Velky park, kde jsou témér viechny stromy vysazeny
nové. Park pod rybniky ve spodni ¢asti vodotece zachovava mnozstvi stromd, dalsi dopliuje. Kolem vyvyseného néasypu u
Paterni ulice je park propojen se sidlistém. Maly poloverejny trojuhelnikovy parcik uprostied zéastavby v sektou D je kromé
vzrostlych strom( doplnén i malym vodnim prvkem a kvétinovymi zahony. Plocha pod Pohadkovym lesem je ponechana
jako pobytova louka s vyhledy na mésto, vysazovani strom0 se kvali zachovani vyhledd navrhuje v nizsich Grovnich.

12. Navrh dopravniho feseni

Hlavni silni¢ni tah prochazejici méstem Bilina je silnice I. tfidy 1/13 (Bilinska ulice) vedouci severojiznim smérem z Teplic do
Mostu. Tato silnice prochézi centralnim Uzemim mesta. Paralelné se silnici 1/13 vede patefni méstska komunikace ulice
Teplicka. Z Teplické ulice jsou vedeny dvé radialy, které obsluhuji Fedené Gzemi. V severni ¢asti je to ulice Csl. armady,
v jizni Casti Litoméficka ulice.

Ulice Csl. armady se v Feseném Gzemi spojuje s LitoméFickou ulici (Usek je pracovné nazvan Okruzni ulici) s intenzitou
provozu cca 2500 vozidel za den. S propojenim Litoméfické ulice na silnici sméfujici na Kostomlaty pod MileSovkou je
uvazovano pouze v pfipadé realizace prelozky silnice 1/13 (obchvat mésta). Do doby realizace obchvatu bude doprava
svedena na stavajici Radovesickou ulici, kterd odvede tranzitni dopravu ze sméru Kostomlaty — Bilina mimo sidlisté Za
Chlumem na Teplickou ulici a dale na stavajici silnici 1/13.

Dle tzemniho planu ma v blizkosti feSeného Uzemi za télesem ochranného valu vést obchvat mésta (prelozka silnice 1/13).
PfeloZzka je zvazovana ve cCtyfpruhové a dvoupruhové varianté. V misté kfizeni s Litomeéfickou ulici je planovana

nerealizovala vystavba obchvatu.

Ve vychodni casti Litomeéfické ulice Ize predpokladat zvySeni provozu vyvolané vystavbou, proto je navrzeno rozsifeni
vozovky ze stavajicich cca 4,8m na Sitku 6,0m a to pfi zachovani stavajiciho stromoradi. Zcela nové je navrzena zklidnéna
Patefni ulice, kterd je prodlouzenim ulice Csl. armady v jeji ose az k Litomé&Fické ulici. V prodlouZeni ulice Sidlisté Za
Chlumem je navrZena nova ulice Nad kotelnou, ktera vede od kfizovatky u byvalé kotelny k ochrannému valu a je mozné ji
propojit s ulici Radovesickou.

Hlavnimi ulicemi v Gzemi jsou Litoméficka, Okruzni a Csl. armady. Ostatni ulice jsou mistni obsluzné komunikace nebo
zklidnéné komunikace pro smiSeny provoz aut i péSich v jedné urovni (funkéni skupina D1). Na vSech komunikacich
v feSeném Uzemi (kromé obytnych ulic) je navrzena sniZzena rychlost 30 km/h a jsou navrzeny zpomalovaci prahy
v mistech hlavnich prfechodU pro chodce (s vyjimkou trasy autobusd MHD).

Dopravni rezim v obytnych ulicich je zajistén dopravnim znacenim |Z 5a "Obytna zona", pfi kterém maji chodci pfednost
pred projizdéjicimi vozidly, jejichz rychlost je navic omezena na 20 km/h. Vzhledem k velmi malému provozu motorovych
vozidel se feseni v jedné Urovni jevi jako vyhodnéjsi a umoziuje vyuziti ulicniho prostoru i k jinym nez dopravnim Gceldim
(hrani si déti atd.). Vjezd do obytné zény je upraven zpomalovacim prahem, ktery zaroven sjednocuje niveletu vozovky a
ostatnich ploch ulice. Plochy pro dopravu v klidu jsou vyclenény v pasu mezi stromy. Povrch pojizdéné komunikace o
omezené sifce je betonovéa dlazba nebo asfalt. Na jedné strané vozovky je Uzky pruh se zatravhovaci dlazbou umoziujici
obcasné pojizdéni pfi vyhybani vozidel. Na druhé strané vozovky je zpravidla Sirsi zatravnény pruh se stromofadim a
vsakovacimi prdlehy. Mezi stromy jsou vymezené plochy se zatraviiovaci dlazbou, které umoznuji odstaveni vozidel. Nové
komunikace jsou navrzeny jako obousmérné.

Odstavovani vozidel je primarné feseno na pozemcich rodinnych dom, u solitérnich domd je navrzeno uskoceni plotu
dovniti pozemku a vytvoreni stani pro dva automobily s pfimym vjezdem z ulice (bez nutnosti otevirani vrat). Dale jsou
v ramci uli¢éniho prostoru navrzeny oboustranné zélivy délené ostrlivky pro podélné parkovani a také jednostranné zalivy
pro Sikmé parkovani pod thlem 60°.

V feSeném Uzemi se pocita s prodlouzenim linek hromadné dopravy. Dochazi ke zruseni stavajici to¢ny autobusd u
krizovatky Litoméficka a Okruzni a jeji posunuti vychodnim smérem k zdzemi sportovné rekreacniho parku. U nové tocny
je navrZzena obousmérna zastavka v zalivech.



Zvlastni dirraz je kladen na zlepseni podminek pro cyklisty. Patefni ulice, Litoméficka ulice a ulice Nad kotelnou jsou
vybaveny samostatnymi cyklopruhy. Cyklostezka podél Litomeéfické pokracuje dale na vychod za obchvat mésta a
zapadnim smérem je navrzeno pokracovani po samostatném télese az do stfedu sidlisté. Cyklostezka nad kotelnou by
méla navazovat na stezku podél Radovesické ulice. Cyklostezka podél Paterfni ulice pokracuje rovnéz do sidlisté kolem
budovy zakladni skoly.

13. Prostorova regulace, parcelace

Zavazné jsou v Uzemi vymezeny hranice verejnych prostranstvi uli¢ni ¢arou, uvniti ploch vymezenych uli¢ni ¢arou jsou
vymezeny jednotlivé pozemky. Parcelace jednotlivych pozemkd se snazi maximalné vytvorit pravidelné pozemky v rdmci
vymezenych ploch, v maximalni mozné mife se snaZi respektovat stavajici majetkové hranice. Na vétsiné Uzemf je nutna
dohoda o parcelaci na zékladé navrhu na déleni a zcelovani pozemk.

Usporadani vefejnych prostranstvi (zejména park() je doporucené, principy usporadani ulicnich profilli jsou zavazné. Pfi
jejich pripadné zméné je nutné splnit pozadavky na umisténi viech prvk( dopravni a technické infrastruktury, méstské
zelené a prvkl modrozelené infrastruktury. Mira regulace staveb na pozemcich se i v rlznych ¢astech Gzemi.

Sektor A — v severovychodni Casti sektoru A je doporuceno hlavni hmotu stavby situovat co nejblize severovychodni
hranici pozemku (bez oken), je moZné stavbu situovat pfimo na severni hranici pozemku. Stavbu lIze situovat kolmo k ulici
i podélné s ulici, musi ale dodrzet zavaznou stavebni ¢aru. V jizni &asti sektoru A je doporuceno hlavni hmotu stavby
situovat co nejvice do severni casti pozemku (na severozépadni stranu bez oken), je mozné stavbu situovat i na
severovychodni hranici pozemku. Stavbu Ize situovat kolmo k ulici i podélné s ulici, musi ale dodrzet zavaznou stavebni
¢aru. V zapadni Casti sektoru A jsou navrzeny fadové domy s nejprisnéjsi regulaci. U fadovych doml je mozné uskocit
s plotem aZ k uli¢ni fasadé dom.

Sektor B - nejvétsi mira regulace, jsou zavazné navrzeny dvoupodlazni atriové domy umisténé na hranici pozemku a
orientované jihovychodné do vnitfiniho dvora. Stavbam je prfedepsana pultova nebo rovna stfecha. Vzhledem
k jednostranné orientaci je Sitka stavby omezena na 8 m. Stavba musi smérem do ulice (jihozadpadni hranice) a na zadni
strané pozemku (severovychodni hranice) licovat s uli¢ni carou, na severozapadni strané musi licovat s hranici pozemku.
Garaz musi byt soucasti hlavni hmoty domu, mimo hlavni hmotu mze byt umistén jen otevfeny pfistiesek. Je

doporuceno, aby plot smérem do ulice byl nepriihledny a materidlové shodny s hlavni hmotou domu (zdény).

Sektor C — cilem je vytvofit jednotnou frontu dvoupodlaznich domU s rovnou stfechou kolem hlavnich ulic. Hlavni hmotu
stavby je doporuceno situovat co nejblize severni hranici pozemku (bez oken), je mozné stavbu situovat i na severni
hranici pozemku. Stavbu Ize situovat podélné s ulici nebo i kolmo k ulici, musi ale dodrzet zavaznou stavebni ¢aru.

Sektor D — v &asti podél ulice Okruzni je doporuceno hlavni hmotu stavby situovat kolmo k ulici co nejblize severni hranici
pozemku (bez oken), je mozné stavbu situovat pfimo na severni hranici pozemku. Podél Patefni ulice je u solitérnich
dom0 doporuceno situovat hlavni hmotu domu podéiné s ulici co nejblize severozépadni hranici pozemku, je mozné
stavbu situovat i na severozapadni hranici pozemku. Stavbu lze situovat podélné s ulici nebo i kolmo k ulici, musi ale
dodrzet zavaznou stavebni ¢aru. U fadovych domd je stanovena pfisna regulace, domy vytvareji kompaktni uli¢ni frontu. U
fadovych domd je mozné uskocit s plotem az k uli¢ni fasadé dom(. V Casti podél Litoméfické ulice je mozné stavbu
situovat podélné s ulici nebo i kolmo k ulici, musi ale dodrzet zavaznou stavebni caru. Navrzena trafostanice VN je
umisténa pfimo na uli¢ni care.

Sektor E — mensi mira regulace. Jsou umoznény i jednopodlazni domy a rlizné tvary stfech. Je doporuceno hlavni hmotu
stavby situovat co nejblize severni hranici pozemku, je mozné stavbu situovat pfimo na severni hranici pozemku. Stavbu
Ize situovat podélné s ulici i kolmo k ulici, musi ale dodrzet zavaznou stavebni Caru. Pfisnéjsi regulace je pro fadové domy
v zdpadni ¢asti. U fadovych domU je mozné uskodit s plotem az k uli¢ni fasadé domd.

Sektor F — mensi mira regulace. Pozemky urcené k vystavbé vétsich doma s individualingjsi architekturou. Kvali vyhleddm je
pfedepsana rovna stfecha. Vzhledem k svazitému terénu je pocitano se zapusténym spodnim podlazim.

Popis zakladnich regulacnich prvka:

a.) regulacni prvek Ulicni cdra zdvaznd - hranice mezi zastavitelnymi pozemky a vefejnym prostranstvim nebo vefejnym
komunikacnim prostorem, tvofena prevazné oplocenim. Oploceni mize byt v misté vjezdl na pozemek lokalné uskoceno
z dlivodu snadnéjsiho odstavovani vozidel na pozemku. U fadovych domd mize byt uskoceni souvislé.



b.) regulacni prvek Hranice mezi pozemky — rozhrani (ploty) mezi jednotlivymi pozemky.

c.) regulacni prvek Stavebni ¢dra zdvaznd oteviend - rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jeZ zastavba musi
dodrzet v celém svém prlbéhu. Zastavéni je stavebné prerusované na hranicich sousednich pozemkd stavebnimi
mezerami (zastavba netvofi souvislou hmotu). Stavebni ¢ary vymezuji Casti pozemku, které Ize zastavét hlavni budovou.
Regulacni prvek je pouzit prevazné ve sméru do ulice, zastavba nesmi prekrocit ani ustoupit od stavebni cary. Pokud je
predepsano umisténi stavby na hranici pozemku smérem do verejného prostranstvi, mize byt stavebni cara shodna
s uli¢ni Carou.

d.) regulacni prvek Stavebni cdra bodové zdvaznd oteviend - rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba
musi dodrzet minimalné v jednom bodé (napf. roh zastavby). Stavebni Cary vymezuji Casti pozemku, které Ize zastavét
hlavni budovou. Regulaéni prvek je pouzit prevazné ve sméru do ulice tam, kde zéastavba nemusi byt rovnobézna s uli¢ni
carou. Zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru, nicméné aspon v jednom bodu se ji musi dotykat.

e.) regulacni prvek Stavebni cdra neprekrocitelnd - rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, jez zastavba nesmi
prekrocit smérem ven. Stavebni Cary vymezuji ¢asti pozemku, které Ize zastavet hlavni budovou. Regulacni prvek je pouzit
prevazné ve sméru dovnitf pozemku, zastavba nesmi prekrodit stavebni ¢aru, ale mdze od ni ustoupit.

f.) regulacni prvek Vyska budovy - nejvétsi vyska nadzemni ¢asti budovy (tj. zpravidla soucet vysky k hlavni fimse a vysky
stfechy). Do vysky budovy se nezapocitava vyska drobnych vyskovych dominant. Ve svazitém terénu se vySka budovy
vztahuje k prlimérné drovni plvodniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se uvazuji mista ve Ctyfech
reprezentativnich rozich budovy.

g.) regulacni prvek Tvar stfechy — jsou predepsany typy stfech rovna (R), $ikma (S) a $ikma pultova (SP), ktera je
predepsana u atriovych dom( (sektor B). Je doporuceno zejména u rovnych stfech fesit souvrstvi jako vegetacni a
s vyuzitim fotovoltaickych systémd.

14. Zajisténi povrchoveé vody v feSeném Uzemi

Napfi¢ feSenym Uzemim vede ve sméru od jihovychodu k severozdpadu udolnice s vyschlym korytem, dle mapovych
podkladd byvalou vodotedi. Stavajici koryto zacind v misté nad Litoméfickou ulici a konci u regulacni stanice plynu u
byvalé sidlitni kotelny, kde je prepad do kanalizace. Kanalizace déale pokracuje severnim smérem ve sméru ulice Csl.
Armady a7 do feky Biliny. Pfed zahajenim duini Cinnosti v sousedni lokalité zacinala byvald vodote¢ v misté Radovesické
vysypky, jeji realizaci a vytvofenim ochranného valu byla tato vodoteC prerusena. V soucasné dobé se do koryta stahuje
prileZitostné pfebytecna destova voda z okolnich poli a zpevnénych ploch.

Navrh Uzemni studie se snaZi najit cestu k obnoveni vodotece jako Ustfedniho krajinného prvku Uzemi. Stavajici koryto
bude vycisténo a upraveno. Na Ctyfech mistech bude koryto prehrazeno vétsimi ¢i mensimi hrazemi, které mohou vytvorit
vetsi ¢i mensi vodni plochy.

Minimalisticka varianta je, Ze do koryta budou svadény veskeré srazkové vody z feSeného Uzemi (zpevnéné plochy
verejnych prostranstvi, pfipadné i z budov). Pfehrazené plochy by slouZily jako suché poldry a jejich naplnéni ¢&i vytvoreni
aspon néjaké vodni plochy by se odehralo jen nékolikrat za rok.

Ve stfedni varianté by byl zajistén staly minimalni pfitok do koryta zemnim vrtem, z kterého by vytékal staly proud vody,
aby bylo zajisténo dostatecné mnozstvi vody vyrovnavajici prirozeny vsak, odparovani a minimalni obménu vody kvali jeji
Cistoté. Umisténi vrtu by mélo byt v horni asti vodotece kolem Litoméfické ulice. Nevyhodou tohoto feseni je nutnost
instalace Cerpaciho zafizeni a jeho Udrzby a provozu. Nezndmou je také mnoZstvi podzemnich vod v Uzemi.

|dedlni variantou je znovu pfivést do Uzemi povrchovou vodu. Nejblizsi stavajici vodoteC vede vychodné od Uzemi a tvofi
patef odvodriovaciho systému na Radovesické vysypce. Z této patefni vodotece by Slo prepoustécim objektem a kratkou
propojkou (korytem) podél Litoméfické ulice upoustét urcité mnozstvi vody do koryta v feSeném Uzemi. Do paterni
vodotece jsou odvodnény povrchy, drenaze a podzemni Stoly na vysypce.

Pateini vodotec zacina pod hrazi rybnika ve Stépanové. Od Stépanovského rybnika vede severozapadnim smérem pres
vysypku a jsou na ni umistény umélé nadrze Stépanov, Hetov, Sycivka, Jirdsek a Chudefice, za kterou vtéka do feky Bilina.
Mnozstvi vody v patefni vodotedi je omezené, jedna se zejména o srazkové vody, v letnich obdobich prdtok sotva



dostacuje k zdsobovani nadrzi na vodoteci. Dale z vodotece dochézi propojkami k pfilepSovani pritokd na potocich
SycCivka a Radovesicky potok (nadrz Bezovka). Za stavajictho stavu tedy nelze dalsi mnoZstvi vody z patefni vodotece
odpoustét.

Moznosti je zvétsit pritok vody v pateini vodoteci pfipousténim vody ze Stépanovského rybnika. Prepoustéci objekt na
rybniku jiz existuje a je vyuzivan pfi pfivalovych srazkdch a povodnovych stavech. Do rybnika pfitéka voda plvodnim
korytem Lukovského potoka a odtéka zapadnim smérem umélym korytem zbudovanym pfi zahajeni ddIni ¢innosti az do
sousedniho Mukovského potoka. Dle sdéleni SeverocCeskych dold je mozné vétsi cast vody (nebo veskerou vodu)
prepoustét ze Stépanovského rybnika do pateini vodotece pres vysypku a z této vodotece naopak odpoustét do koryta
v feSeném Uzemi.

15. Popis reSeni technické infrastruktury
A. Vodovod

Mésto je zasobovano pitnou vodou z mistniho vodovodu OP-M-TP.007. Zdrojem vody je pfivodni fad DN 600 vodarenskeé
soustavy PFisecnice, ktery zasobuje vodou vodojemy na vrchu Chlum a Prazska. Resené Gzemi je napojeno na vodojemy
VDJ Bilina — Chlum stary — 2 x 1000 m3 (279,65 / 284,55 m n. m.) a VDJ Bilina — Chlum novy 1x 1000 m3 (279,65 / 284,55 m
n. m.). Redené Uzemi Ize napojit ve dvou mistech — v LitoméFické ulici na vodovodni fad LT 150 a v severni &asti v ulici
Sidlisté Za Chlumem na vodovodni fad LT 125. Nové vodovodni fady jsou navrhovany v ose novych komunikaci v soubéhu
se splaskovou kanalizaci a jsou propojeny do jednoho okruhu.

B. Kanalizace splaskovych vod

Oblast je odkanalizovana dvéma vétvemi jednotné kanalizace pfipojené na centralni Cistirnu odpadnich vod v severni Casti
mésta. Jedna vétev kanaliza¢nf sit& vede severnim smérem ulici Csl. armady a druha vétev zapadnim smérem Litoméfickou
ulici. Vzhledem k terénnim pomérim Ize sektor F a Cast sektoru E a D napojit na stavajici vétev DN 300 podél Litomérické
ulice a ostatni ¢asti Uzemi na vétev DN 600 v ulici Csl. armady. Nové kanalizacni Fady jsou navrhovany v ose novych
komunikaci v soubéhu s vefejnym vodovodem. V ¢asti Okruzni ulice Ize pfipojky napojit pfimo do stavajici kanalizace.
Odkanalizovani budovy zazemi sportovné rekreacniho parku je nutné fesit pfipojkou s pfeCerpanim nebo vedenim
pfipojky pfes pozemek sektoru C.

C. Kanalizace destovych vod

V feSeném Uzemi dnes neni samostatna destova kanalizace, srazkové vody ze stavajicich ploch jsou poustény do jednotné
kanalizace. Navrhujeme destovou vodu pfednostné vsakovat v Uzemi. V rdmci hlavnich komunikaci jsou po obou stranéch
reSeny v plose travnatych past nebo ostrivk vsakovaci prllehy. V ramci obytnych komunikaci je po vétsinu své délky
navrzena vsakovaci ryha, ktera zaroven slouzi k vysadbé strom0 i parkovani automobill. VSechny vsakovaci prvky jsou
navrzeny tak, aby pfipadna nevsaknuta voda povrchové odtékala pfirozenym spadem smérem k rozsahlejsim travnatym
plochdm nebo k vodotedi v udoli. Vodotec a na ni umisténé vodni plochy (pfipadné suché poldry) jsou pfimo urcené
k odvodu destové vody z celého zastavéného Uzemi. Destové vody z parcel budou druhotné vyuzivany v provozu domd
nebo vsakovany na jednotlivych pozemcich nebo regulované odpoustény na verejné vsakovaci plochy.

D. Elektricka energie

Redenym Uzemim prochézi nadzemni vedeni VVN, které ovéem neni uréeno pro pfimou obsluhu Gzemi. Pro napojeni
fedeného Uzemi jsou uréeny dvé trafostanice VN, jedna u kfizovatky ulice Csl. armady u byvalé kotelny a druha u
Litoméfické ulice u obchodniho domu. V feSeném Uzemi je navrzena jedna nova trafostanice 400 kVA v Litoméfické ulici
propojena kabelovymi rozvody VN se stavajicimi trafostanicemi. Z téchto trafostanic jsou vedeny podzemni kabelové
rozvody NN 0,4 kV k jednotlivym odbérnym mistim. V pfipadé nutnosti je mozno umistiti druhou trafostanici na
jihovychodnim konci sektoru A. Rozvody elektrické energie musi byt umistény tak, aby umoznily vysadbu stromoradi
v uli¢nim profilu.

E. Plynovod

Mésto Bilina je napojeno na vysokotlaky plynovod DN 500 Lovosice - Most a vysokotlaky plynovod DN 300 ve sméru od
Teplic. Redenym Uzemim prochéazi vedeni VTL plynovodu DN 300, z kterého je napojena VTL regulaéni stanice (kapacita
2000m3/hod.) v severni ¢asti Gzemi u kfizovatky ulice Csl. armady u byvalé kotelny. Z regulacni stanice je napojena
severnim smérem NTL plynovodni sit, kterd zasobuje zastavbu rodinnymi domy a jiznim smérem STL plynovodni sit, ktera
zasobuje panelové sidligté. Reené Uzemi je zasobeno odbockou z STL sité plynovodu. Rozvody plynovodu jsou umistény



pod vozovkou v soubéhu s kanalizacnimi a vodovodnimi fady. Rozvody plynovodu musi byt umistény tak, aby umoznily
vysadbu stromofadi v ulicnim profilu. V feSeném Uzemi se nachazi nefunkni VTL plynovod DN 500, plynarenské zafizeni
je odstaveno od provozované casti VTL plynovodni sité (neni zaméfeno). V pfipadé nutnosti budou casti tohoto potrubf
odstranény.

F. Protikorozni ochrana VTL plynovodu

Na severni strané Litoméfické ulice je umisténo stavajici zafizeni aktivni protikorozni ochrany VTL plynovodu, které malym
proudem napaji plynovodni potrubi. Zarfizeni se sestava ze soustavy podzemnich kabell anodového uzemnéni umisténych
podél Litoméfické ulice, které jsou napojeny na plynovod. Dalsi soucasti je stanice katodové ochrany (SKAO) umisténa
vedle stavajici tocny autobusl MHD, ktera je propojena s vyse uvedenymi kabely a je napojena na rozvod NN elektrické
energie. V blizkosti SKAO je navrzena drobna prekladka pfivodniho napéjeciho kabelu z dGvodu vytyceni pozemka.

Jelikoz je potencialni vliv interferencnich proud od anodového uzemnéni 100m viemi smeéry a tyto proudy maji negativni
vliv na kovova zafizeni uloZzend v zemi (zelezobetonové zaklady budov, kovové inZenyrské site, uzemnovaci soustavy,
Cerpadla ve studnich atd.), je doporuceno v dalSich projektovych fazich provést v misté stavby korozni prizkum a vysledky
korozniho prizkumu zohlednit v projektové dokumentaci vyse uvedeného stavebniho zajmu vcetné navrZzenych opatreni.
Konecnym feSenim je premisténi zafizeni aktivni protikorozni ochrany VTL plynovodu vychodnim smérem mimo vliv na
navrzenou zastavbu. Jako vhodné misto se nabizi nezastavéné pole jizné od Litoméfické ulice a vychodné od plynovodu
VTL v Casti na vefejnych pozemcich. Nova stanice SKAO by se pfemistila do prostoru u parkovisté a zazemi pro sportovne
rekreacni park.

G. Slaboproudé (sdélovaci) vedeni

V feSeném Uzemi se nenachazi stavajici trasy sdélovaciho vedeni. Pro obsluhu Uzemi jsou navrzeny nové kabelové rozvody
vedené prevazné v chodnicich podél nemovitosti v soubéhu vedenim NN elektrické energie. Jedna se predevsim o kabely
navazujici na stavajici sit CETIN, Vodafone, pfipadné mistni opticka sit’.



